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AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR
ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO. O PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DA INSTITUIGAO INTERMEDIARIA
RESPONSAVEL PELA OFERTA E, SE FOR O CASO, DAS INSTITQICOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO; DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES
MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS

CNPJ n° 41.076.607/0001-32
total de, i

R$ 650 000.000,00 P

(seiscentos e cinquenta milhdes de reals) SNBIES

*0 valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuigdo (conforme abaixo definido), destinado a arcar com os custos unitarios da presente Emissdo, no valor de R$ 4,27 (quatro reais e vinte e sete
centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos Investidores (conforme definidos neste Prospecto) que subscreverem Cotas.

Cédigo ISIN das Cotas n® BRBTRACTF000
Cédigo de Negociagdo na B3: BTRA11
Tipo ANBIMA: FII Renda Gestédo Ativa
Segmento ANBIMA: Outros
Registro na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2021/[e], em [e] de [¢] de 2021

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS (“Fundo") administrado e representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501
- 50 andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ”) sob o n® 59,281.253/0001-23 (*Administrador”) esta realizando sua 12 (primeira) emlssao‘g Emissao”) de, incialmente, 6. 500.000 (seis milhGes e qulnhentas mil) cotas (“Cotas”)
sem considerar as Cotas do Lote Adicional emitidas), r e escriturais, em serie e classe Unicas, com preco de emisséo de R$100,00 (cem reais) cada (“Prego de Emissao”), fixado nos termos do Inciso 1 do Paragrafo Primeiro do Artlg 0 14 do Regulamento
conforme abaixo definido), acrescido do custo unitario de distribuigao destinado a arcar com os ‘custos unitarios da presente Emissdo, no valor de R$ 4,15 (quatro reais e quinze centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos Investidores que subscreverem as Cotas (“Custo Unitario de
Distribuicdo”), perfazendo o0 montante total de, inicialmente, R$ 104,15 (cento e quatro reais e quinze centavos) por Cota (“Preco de Subscricao”), para distribuicdo publica a ser realizada nos termos da Instru 0 da Comiss&o de Valores Mobiliarios ("CVM” ) n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400") da !nstrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada {“Instrucdo CVM 472") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta’ Cada Investidor deveré subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Cotas,
totalizando um montante minimo de investimento de, inicialmente, R$ 1.415,00 (m|| quatrocentos e quinze reals), consnderando a subscricao pelo Prego de Emisséo, acrescido do Custo Unitério de D\strlbu\;ao salvo se ao final do Prazo de Colocagdo (conforme definido neste Prospecto)
(i) restar um saldo de Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir esta aplicaco inicial minima por quaigue or, hipdtese em que serd autorizada a subscricao e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicgo da totalidade das Cotas,
ou; (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Cotas superar o montante das Cotas (“Aplicagao Tnicial Mlmma .

As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocacdo, em mercado de balcdo nao organizado, pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade anénima, com
estabelecimento na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 10° a 150 andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob 0 n® 30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider”), e com a participagdo de determinadas
instituicbes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasllelro, convidadas a participar da Oferta para efetuar esforcos de colocagao das Cotas junto aos Invesfidores, conforme definidos neste Prospecto (“Coordenadores Contratados” e/ou "Corretoras Consorciadas”
e, em conjunto com o C Lider, a Oferta”).

Na Emissdo serd admltlda nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a subscrigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a =l da das Cotas no dmbito da Oferta, desde que haja subscrigdo e integralizagéo
de, no minimo, 1.410.000 (um milh&o quatrocentos e dez mil) de Cotas, correspondente a, inicialmente, R$ 141.000.000,00 (cento e quarenta e um milhes de reais), considerando a subscngao pelo Preco de Em\ssao (“Captagao Minima”). Caso ndo seja atingida a Captacao Minima, a
Oférta ser cancelada. As Cotas que nao forem 1te subscritas e durante o Prazo de Colocagao (conforme definido neste Prospecto) deverdo ser canceladas.

Havera Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto) no &mbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a venfcagao, a ser realizado posteriormente ao re};lstro da Oferta e divulgag&o do Prospecto Definitivo e do Antincio de Inicio, junto aos Investidores, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de ir dos’ Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Inicial Minima) ou maximos, para a
definicao do montante total de Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedlmento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

0 Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ n® 09.631.542/0001-37 (“"BTG Gestora"), de acordo com as disposicoes do
regulamento do Fundo atualmente vigente ("Regulamento”), conforme © “Instrumento Particular de Primeira A\teragao do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — Brick 56", celebrado em 09 de abril de 2021 registrado perante o 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro sob o n° de protocolo 1942448 (“Ato do Adi rador”).

A Emissdo, a Oferta e o Preco de Subscricéo e os demais termos e condicSes da Oferta, foram aprovados por meio do Ato do Administrador e retificadas por meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do do Fundo de i ilidrio BTG Pactual Terras
Agricolas”, celebrado em 17 de maio de 2021 e registrado perante o 1° Oficio do Reglstro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro sob 0 n° 1942616.

0 Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n° 8.668 e pelas demais disposicdes legais e regulamentares
que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de i i definida o por meio de i to em direitos reais sobre iméveis com producdo agricola, em zonais rurais ou urbanas, ou securitizagdes
envolvendo produtores rurais, em transagbes que tenham como finalidade permitir o re e/ou de produtores agricolas ou a expanséo agricola por via de aquisigéo ou de exploragdo novas areas, que gerem renda por meio da sua alienagéo,
arrendamento ou locagao, incluindo sua locagdo atipica, inclusive na forma do art. 54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei n° 8. 245/91 ") e por meio de contratos de sale and leaseback, desde que atendam ao previsto na politica de i e na politica

de ativos do Fundo, sendo possivel, inclusive, a geracao de receita por meio de ativos financeiros (*Ativos-Alvo”), seja pela aquisicao da totalidade ou de fragdo ideal de cada Ativo Alvo, preferencialmente para posterior alienacdo ou exploracdo na forma do Artigo 3° do Regulamento.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugéo CVM 400, a quantldade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.300.000 (um milhdo e trezentas mil) Cotas do \ote ad\cwonal a serem emitidas nas mesmas condigdes e com
as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas (" ‘Cotas ional”), que poderéo ser emitidas pelo Fundo a partir do inicio da data de divulgacdo Antncio de Inicio até o encerramento da Oferta (“Opgao Lote Adicional”), sem a necessidade de novo pedido de
registro ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta a CVM. As c bas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e pelo Coordenador L\der sendo certo que poderao ser emitidas a partir da data
de divulgagdo Antincio de Inicio (inclusive), conforme procedimento descrito abaixo, a fim de que o Cotista ndo seja diluido em sua participagao no Fundo. N&o haverd a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

0 pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM em 09 de abril de 2021. A Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2021/[e], em [e] de [e] de 2021.

A Oferta sera registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “"Cédigo ANBIMA de Regulag&o e Melhores Préticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 20 de julho
de 2020.

As Cotas serdo depositadas em mercado de balcéio o organizado para distribuicdo no mercado primério por meio do DDA - Sistema de Distribuicéo de Ativos ("DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3. As Cotas
serdo depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3 a custodia, a liquidago financeira e a negociagio das Cotas.
ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CC 0 COMO UMA RECH ,RO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER

DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS COTAS.

Este Prospecto esté disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3, do Coordenador Lider, e do Administrador, indicados na segdo “Informagbes Adicionais”, na pagina 59 deste Prospecto.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 77 A 95 DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO PELO FUNDO NOS ATIVOS DESCRITOS NA SECAO "DESCRICAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS INVESTIDOS PELO FUNDO" NAO CONFIGURA SITUAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO
CVM 472. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENVOLVENDO O COORDENADOR LIDER, O FUNDO, O ADMINISTRADOR, A GESTORA, O CONSULTOR ESPECIALIZADO E/OU O CONSULTOR IMOBILIARIO, VEJA “"RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO RADOR, DO CC OR LIDER, DAS CORRETORAS CONSORCIADAS, DA BTG GESTORA, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DO CONSULTOR IMOBILIARIO OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO
AOS INVESTIDORES OU AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A BTG GESTORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS, A AUTORIZAGAO PARA VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0 investimento nas Cotas ndo é adequado a investidores que (i) ndo tenham i dos riscos i 50 ou que ndo tenham acesso a ia ial (i) item de liquidez em seus titulos, tendo em vista que
as Cotas encontram pouca liquidez no mercado secundario bra: ro; (iii) ndo confiem na capacidade do Administrador e da BTG Gestora em selecionar Ativos; (iv) ndo estejam capacitados a compreender e assumir os riscos inerentes ao investimento nas
Cotas; ou (v) ndo estejam dispostos a se expor aos riscos relacionados ao setor imobiliario.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
O FUNDO POSSUI TAXA DE PERFORMANCE A SER DEVIDA E APURADA NOS TERMOS DE SEU REGULAMENTO, CONFORME DESCRITO NA SECAO “SUMARIO DO FUNDO” DESTE PROSPECTO, NA PAGINA 61.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CON§0N§NCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Mais informagBes sobre o Fundo e a Oferta poderéio ser obtidas junto ao Coordenador Lider, & CVM e ao Administrador nos enderegos indicados na segdo “Informagdes Adicionais”, na pagina 59 deste Prospecto.

0 Aviso ao Mercado foi divulgado em 20 de maio de 2021 nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54-A da Instrugo CVM 400, informando os termos e condigBes da Oferta,
nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM 400.

Coordenador Lider, Gestora e Administrador
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Consultor Imobiliario Consultor Especializado Assessor Legal da Oferta
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A data deste Prospecto é 20 de maio de 2021
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdao consideradas as definicdes abaixo descritas,
sendo que as expressdes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo
consolidadas. Com relagdo ao presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e
de forma subsidiaria, as demais definicbes constantes da Instrucdo CVM 472 e do
Regulamento:

“Administrador” BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar, inscrita no CNPJ
sob o n®59.281.253/0001-23, instituicdo responsavel pela
administracao e representacao do Fundo.

“Atos do A Emissdo, a Oferta e o Preco de Subscricdo, foram
Administrador” aprovados por meio do “Instrumento Particular de Primeira
AlteracGdo do Regulamento Fundo de Investimento
Imobiliario — Brick 56", celebrado em 09 de abril de 2021
registrado perante o 1° Oficio doe Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o n° de protocolo 1942448, e retificadas por
meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario BTG
Pactual Terras Agricolas”, celebrado em 17 de maio de
2021 e registrado perante o 1° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro sob o n® 1942616.

“ANBIMA" Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado
Encerramento” nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM 400 e divulgado
nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400 na pagina
da rede mundial de computadores: (a) do Administrador;
(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.Net, administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos
termos dos artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrugdo CVM
400, divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucao
CVM 400 na pagina da rede mundial de computadores: (a)
do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d)
da CVM; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Aplicagao Inicial Aplicacao inicial minima de, inicialmente, R$1.000,00 (mil
Minima” reais), considerando a subscricdo pelo Preco de Emissao,
acrescido do Custo Unitario de  Distribuicdo,
correspondente a quantidade minima de 100,00 (cem)
Cotas, a serem subscritas por cada Investidor, salvo se ao
final do Prazo de Colocagao: (i) restar um saldo de Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacao
Inicial Minima, hipotese em que sera autorizada a
subscricao e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicao da totalidade das
Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razao da
demanda pelas Cotas superar o montante das Cotas.

D Ny




@ pactual

“AplicagOes
Financeiras”

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdao CVM 472;
e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patrimonio liquido do Fundo.

“Ativos”

Os Ativos-Alvo, os Outros Ativos e as Aplicagdes
Financeiras, quando referidos em conjunto.

“Ativos-Alvo"”

Direitos reais sobre imdveis com producdo agricola, em
zonais rurais ou urbanas localizadas no territorio brasileiro,
ou securitizagdes envolvendo produtores rurais, em
transacdes que tenham como finalidade permitir o
refinanciamento e/ou reperfilamento de endividamento
dos produtores agricolas ou a expansao agricola por via de
aquisicdo ou de exploracdo novas areas, que gerem renda
por meio da sua alienacdo, arrendamento ou locagdo,
incluindo sua locagdo atipica, inclusive na forma do art. 54-
A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei n°
8.245/91") e por meio de contratos de sale and leaseback,
desde que atendam ao previsto na politica de
investimentos e na politica de exploracao de ativos do
Fundo, sendo possivel, inclusive, a geragdo de receita por
meio de ativos financeiros.

“Auditor
Independente”

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S,
localizada na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 370, 8% andar, CEP 22.250-
040.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, do
Coordenador Lider, da B3 e da CVM, conforme faculdade
prevista no §1° do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400,
informando os termos e condicdes da Oferta, nos termos
do artigo 53 da Instrugdo CVM 400.

“"BACEN"

Banco Central do Brasil.

w B3'I

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade andnima de
capital aberto com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Praca Ant6Gnio Prado, n® 48, 7° andar,
Centro, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

“Brasil” ou “Pais”

Republica Federativa do Brasil.

“BTG Gestora” ou
“Gestora”

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte, inscrita
no CNPJ n° 09.631.542/0001-37, contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo, para prestacao dos
servigos de gestdo nos termos da Instrucao CVM 472.

“Captacao Minima”

1.410.000 (um milhao quatrocentos e dez mil) de Cotas,
equivalentes a, inicialmente, R$ 141.000.000,00 (cento e
quarenta e um milhdes de reais), considerando a
subscrigao pelo Preco de Emissao.

D Ny




@ pactual

“'Carta Convite” E a carta convite por meio da qual os Participantes
Especiais da Oferta irdo manifestar sua aceitacdo em
participar da Oferta, concedendo mandato de
representacdo valido e eficaz para que a B3 possa
representa-los na celebracdo do Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuigdo.

“CNPJ"” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Economia.

“Comissionamento” Remuneracdo devida ao Coordenador Lider pelo
desempenho das obrigacbes previstas no Contrato de
Distribuicao, conforme identificadas na secao
“Informacdes Relativas a Emissao, a Oferta e as Cotas -
Contrato de Distribuicdo — Comissionamento”, na pagina
52 deste Prospecto.

“Consultor FUNCHAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada
Imobiliario” com sede na Avenida Nove de Julho, 5435, 11° andar,
Jardim Paulista, Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP
01407-200, inscrita no CNPJ sob n° 03.858.737/0001-38.

“Consultor FCSTONE DO BRASIL CONSULTORIA EM FUTUROS E
Especializado” COMMODITIES LTDA., sociedade limitada com sede na
cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira, 150, Ala Oeste,
Salas 203, 205, 207 e 209, Bairro Jardim Madalena, CEP:
13090-611, inscrita no CNPJ/JME sob o n©
07.335.928/0001-76.

“Contrato de “Contrato de Coordenacgdo e Distribuicdo Publica, Sob
Distribuicao” Regime de Melhores Esforgos, das Cotas do Fundo de
Investimento Imobilidrio BTG Pactual Terras Agricolas”,
firmado entre o Coordenador Lider, o Fundo, representado
pelo Administrador, o Administrador e a Gestora.

“Coordenador Lider” | BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade an6nima,
com estabelecimento na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°© 3.477, 10°
a 159 andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-
133, inscrita no CNPJ sob o n© 30.306.294/0002-26.

“Coordenadores Eventuais instituicdes financeiras autorizadas a operar no
Contratados” mercado de capitais convidadas para participarem do
esforco de colocacao das Cotas junto aos Investidores, que
venham a aderir a Oferta por meio do Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuigao.

“Corretoras Instituicdes financeiras, que ndo sejam os Coordenadores
Consorciadas” Contratados, autorizadas a operar no mercado de capitais
para participarem do esforgo de colocagdo das Cotas junto
aos Investidores.

“Cotas” Inicialmente, 6.500.000 (seis milhdes e quinhentas mil)
Cotas da presente Emissdo, sem considerar as Cotas do
Lote Adicional.
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“Cotas do Lote Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM
Adicional” 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera
ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 1.300.000 (um milhdo e trezentas mil) Cotas do Lote
Adicional, a serem emitidas nas mesmas condicdes e com
as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo a partir da
data de divulgagdo Anuncio de Inicio (inclusive) até o
encerramento do encerramento do da Oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificacao dos termos da Emissao e da Oferta. As
Cotas do Lote Adicional serao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, sendo certo
gue poderdo ser emitidas a partir da data de divulgagao
Anuncio de Inicio (inclusive), conforme procedimento
descrito abaixo, a fim de que o Cotista ndo seja diluido em
sua participagdo no Fundo. Ndo havera a possibilidade de
lote suplementar na presente Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Cotas
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de

“Cotas”.
“Cotistas” Aqueles que vierem a ser os titulares das Cotas.
“CPF"” Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.
“CRI" Certificados de recebiveis imobilidrios.
“Custo Unitario de Cada subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da
Distribuicao” presente Emissdo devera arcar com o custo unitario de

distribuicdo por Cota de 4,15% (quatro inteiros e quinze
centésimos por cento) incidente sobre o Preco de Emissao,
no valor de R$ 4,15 (quatro reais e quinze centavos) por
Cota subscrita, o qual corresponde ao quociente entre o
valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da
presente Emissao e o volume total da oferta, sendo certo
que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de
Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera
revertido em favor do Fundo. O percentual de 4,15%
(quatro inteiros e quinze centésimos por cento) considera
a distribuicdo do Valor Total da Oferta, sem considerar a
Opgao de Lote Adicional. Eventualmente, caso os recursos
a serem pagos no ambito do Custo Unitario de Distribuicao
ndo sejam suficientes para cobrirem os custos totais da
Oferta, referida taxa sera utilizada, no minimo, para
pagamento da remuneracdo do Coordenador Lider das
despesas por este incorridas na prestagao dos trabalhos
referentes a presente Emissdo, sendo certo que os
eventuais custos remanescentes serdao arcados pelo
Administrador ou pela Gestora.

“CVvM” Comissao de Valores Mobiliarios.

“"Data de Emissao” A Data de Liquidagao da Oferta.
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“'Data de Liquidacao
da Oferta”

Data da liquidacao fisica e financeira dos Boletins de
Subscricdo das Cotas, junto a B3, que se dara na data
prevista no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta,
na pagina 29 deste Prospecto.

w DDAI’

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado
e administrado pela B3.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento nao
sejam Dia Util, considerar-se-a como a data devida para o
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou
caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito
da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que
a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como
a data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas
na B3.

“Emissao”

A presente 12 (primeira) Emissao do Fundo.

“FII” Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei
n° 8.668 e da Instrucdo CVM 472.
“Fundo” Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual

Terras Agricolas.

“Governo Federal”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP-M”"

Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

“Imoveis Alvo”

Os imodveis descritos na Secdo “Destinacdo dos Recursos”
na pagina 32 deste Prospecto, para os quais o Fundo
possui exclusividade para a negociacdo ou estd em
processo de diligéncia.

“Instituicao
Escrituradora”

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM,
contratada para prestar os servicos de escrituracao das
Cotas.

“Instituicoes
Participantes da
Oferta”

O Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e as
Corretoras Consorciadas, considerados em conjunto.

“Instrucao CVM 400”

Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 472"

Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucdao CVM 494"

Instrugdo CVM n© 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

“Instrucdao CVM 505"

Instrucdao da CVM n© 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.
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“Investidores” Investidores Nao Institucionais e Investidores
Institucionais, em conjunto.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
do artigo 1° da Instrucdo CVM 494,

“Investidores Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
Institucionais” Administrador de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos
e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento, observada a Aplicacdo Inicial Minima,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Reserva em valor igual ou superior
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas da Primeira
Emissdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

“Investidores Nao Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou
Institucionais” com sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva durante o Periodo de
Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, observada a Aplicagao Inicial Minima, e formalizem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil,
novecentas e noventa e nove) Cotas.

“Investimentos Nos termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrucdao CVM 472,
Temporarios” 0S recursos recebidos na integralizacao das Cotas, durante
o processo de distribuicdo, os quais deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades

do Fundo.
“LCI” Letra de crédito imobiliario.
“Lei n° 8.668" Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
“Lei n© 9.779" Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999.
“Lei n©® 11.033" Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004.
“Lei n© 12.024" Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada.
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“Lei das Sociedades Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
por Acoes"” alterada.

“Lei do Inquilinato” Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
ou “Lei n° 8.245" alterada.

“Lei do Mercado de Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
Valores Mobiliarios” | alterada.

“LH"” Letras hipotecarias.

“Oferta” A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos
termos da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, da
Instrugao CVM 400 e da Instrugcao CVM 472.

“Oferta Oferta destinada exclusivamente aos Investidores
Institucional” Institucionais.
“Oferta Nao Oferta destinada exclusivamente aos Investidores N&o
Institucional” Institucionais.
“Opgao de Lote A opcdo do Administrador de aumentar, total ou
Adicional” parcialmente, a partir da data de divulgagdo Anuncio de

Inicio (inclusive) a quantidade das Cotas originalmente
ofertada em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
1.300.000 (um milhdo e trezentas mil) Cotas do Lote
Adicional, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucéo CVM 400.

“Outros Ativos” (i) agbes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios
(FII); (ii) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
FII; (iii) cotas de fundos de investimento em participacdes
(FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII; (iv) cotas
de outros FII que tenham politica de investimento para
aquisicao preponderantemente de ativos relacionados ao
segmento logistico e industrial da cadeia do agronegdcio;
(v) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) e cotas de
fundos de investimento em direitos creditoérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacdo em vigor; (vi) letras
hipotecarias; (vii) letras de crédito imobilidrio; e (viii)
letras imobilidrias garantidas.

“Participantes Sao as instituicoes financeiras integrantes do sistema de
Especiais” distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
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convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na
distribuicao das Cotas, as quais poderdao outorgar mandato
a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais
da Oferta, possa celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato
de Distribuicao.

“Pedido de Reserva” | Pedido de Reserva das Cotas a ser preenchido e assinado
pelos Investidores Ndo Institucionais, no dmbito da Oferta
Nao Institucional.

“Periodo de O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis)
Colocagao” meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

“Periodo de Periodo que inicia em 25 de maio de 2021 (inclusive) e
Reserva” encerra em 23 de junho de 2021 (inclusive),
correspondente ao periodo de recebimento dos Pedidos de
Reserva da Oferta Nao Institucional e das ordens de
investimento da Oferta Institucional.

“Pessoas (i) controladores e/ou administradores do Administrador
Vinculadas” e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo
das Cotas, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
grau;

(ii) controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das
InstituicOes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem  servigos ao
Administrador e/ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador e/ou qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacao
de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador e/ou por qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
codnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 505.

“Preco de Emissao” O preco unitario de colocagdo das Cotas foi fixado em
R$100,00 (cem reais) por Cota, fixado nos termos do
artigo 15 do Regulamento.

O valor mencionado acima corresponde ao valor
liquido recebido pelo Fundo na emissdao das Cotas.
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Contudo, os Investidores deverao arcar com o Preco
de Subscricdo, nos termos previstos neste
Prospecto.

“Preco de
Subscricao”

Corresponde ao Preco de Emissao por Cota acrescido do
Custo Unitario de Distribuicdo, no total de R$ 104,15
(cento e quatro reais e quinze centavos).

“Procedimento de
Alocagao”

O procedimento de alocacdo de ordens conduzido pelo
Coordenador Lider, por meio do qual sera feita a
verificagcdo, a ser realizado posteriormente ao registro da
Oferta e divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio
de Inicio, junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observada a Aplicagdo Inicial Minima) ou
maximos, para a definicdo do montante total de Cotas a
serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitacao em relacdo ao valor total
da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da
Oferta, os Pedidos de Reserva e intencdes de investimento
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

“Prospecto
Definitivo”

O Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicao
Primaria de Cotas da 1@ Emissao do Fundo de Investimento
Imobilidrio BTG Pactual Terras Agricolas.

“Prospecto
Preliminar”

Este Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicao
Primaria de Cotas da 1@ Emissao do Fundo de Investimento
Imobilidrio BTG Pactual Terras Agricolas.

“Prospecto”

O Prospecto Definitivo ou este Prospecto Preliminar,
indistintamente.

“Real”, “reais” ou
\\R$II

Moeda oficial corrente no Brasil.

“Regulamento”

Regulamento vigente do Fundo de Investimento
Imobiliario BTG Pactual Terras Agricolas, aprovado por
meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracao do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio BTG
Pactual Terras Agricolas”, celebrado em 09 de abril de
2021, constante do Anexo B ao presente Prospecto.

“Reserva de
Contingéncia”

Reserva que podera ser constituida para arcar com as
despesas extraordinarias dos Ativos do Fundo, se houver.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo
se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de aplicacao financeira, cotas de fundos
de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da
Reserva de Contingéncia.
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O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a
até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para
sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que
se atinja o limite acima previsto.

“Valor Total da
Emissao”

O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, R$
650.000.000,00 (seiscentos e cinquenta milhdes de reais),
equivalente a, inicialmente 6.500.000 (seis milhdes e
quinhentas mil) Cotas, na Data de Emissao, sem
considerar o montante correspondente as Cotas Lote
Adicional.

O valor acima nao inclui o Custo Unitario de Distribuicdo,
destinado a arcar com os custos unitarios da presente
Emissdo, equivalente ao percentual fixo de 4,15% (quatro
inteiros e quinze centésimos por cento) incidente sobre o
Preco de Emissao por Cota, no valor de R$ 4,15 (quatro
reais e quinze centavos) por Cota subscrita,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das cotas da presente Emissao e o
volume total da Oferta, considerando arredondamento de
casas decimais, sendo certo que caso haja eventual saldo
do Custo Unitario de Distribuicao apds o encerramento da
Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

“Taxa de
Administracao”

Tem o significado que |he é atribuido na secdo
“Caracteristicas do Fundo - Taxa de Administracdo”.

“Termo de Adesao
ao Contrato de
Distribuicao”

Os termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo que
venham a ser celebrados entre o Coordenador Lider e as
demais Instituicdes Participantes da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informacbes que o potencial investidor deve
considerar antes de investir nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e
atentamente todo este Prospecto, principalmente as informacdes contidas na secdo
"Fatores de Risco” nas paginas 77 a 95 deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de

investir nas Cotas.

Fundo

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG
PACTUAL TERRAS AGRICOLAS

Tipo e Prazo do
Fundo

Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao

Ativa.

Segmento ANBIMA

Outros.

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

Custodiante

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

Gestora

BTG Pactual
qualificada.

Gestora de Recursos Ltda., acima

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A., acima qualificado.

Instituicao
Escrituradora

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

Aprovacao da Oferta

A Emissdo, a Oferta e o Preco de Subscricao, foram
aprovados por meio do “Instrumento Particular de Primeira
Alteracdo do Regulamento Fundo de Investimento
Imobiliario - Brick 56", celebrado em 09 de abril de 2021
registrado perante o 1° Oficio doe Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o n° de protocolo 1942448, e retificadas por
meio do “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario BTG
Pactual Terras Agricolas”, celebrado em 17 de maio de
2021 e registrado perante o 1° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro sob 0 n° 1942616.

Emissao

13 (primeira).

Série e Classe

Série e classe Unicas.

Valor Total da
Emissao

Inicialmente, R$ 650.000.000,00 (seiscentos e cinquenta
milhdes de reais), equivalente a, inicialmente 6.500.000
(seis milhdes e quinhentas mil) Cotas, sem considerar o
montante correspondente as Cotas do Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicao,
destinado a arcar com os custos unitarios da presente
Emissao, equivalente ao percentual fixo de 4,15% (quatro
inteiros e quinze centésimos por cento) incidente sobre o
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Preco de Emissdo por Cota, no valor de R$ 4,15 (quatro
reais e quinze centavos) por Cota subscrita,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das cotas da presente Emissdo e o
volume total da Oferta, considerando arredondamento de
casas decimais, sendo certo que caso haja eventual saldo
do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da
Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

Quantidade de Cotas | Inicialmente, 6.500.000 (seis milhdes e quinhentas mil)
cotas, equivalente a, inicialmente R$ 650.000.000,00
(seiscentos e cinquenta milhdes de reais), sem considerar
as Cotas do Lote Adicional, que serdao destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Preco de Emissao O preco unitario de colocacdo das Cotas foi fixado em
R$100,00 (cem reais), nos termos do artigo 15 do
Regulamento.

O valor mencionado acima corresponde ao valor
liquido recebido pelo Fundo na emissao das Cotas.
Contudo, os Investidores deverao arcar com o Prego
de Subscricdo, nos termos previstos neste

Prospecto.
Custo Unitario de Cada subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da
Distribuicado presente Emissdo deverd arcar com o custo unitario de

distribuicdo por Cota de 4,15% (quatro inteiros e
quinzecentésimos por cento) incidente sobre o Preco de
Emissdo, no valor de R$ 4,15 (quatro reais e quinze
centavos) por Cota subscrita, o qual corresponde ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria
das Cotas da presente Emissao e o volume total da oferta,
sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario
de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera
revertido em favor do Fundo. O percentual de 4,15%
(quatro inteiros e vinte e sete centésimos por cento)
considera a distribuicdo do Valor Total da Oferta, sem
considerar a Opgao de Lote Adicional. Eventualmente, caso
0S recursos a serem pagos no ambito do Custo Unitario de
Distribuicdo ndo sejam suficientes para cobrirem os custos
totais da Oferta, referida taxa sera utilizada, no minimo,
para pagamento da remuneracdo do Coordenador Lider e
das despesas por este incorridas na prestacdo dos
trabalhos referentes a presente Emissao, sendo certo que
os eventuais custos remanescentes serao arcados pelo
Administrador ou pela Gestora.

Preco de Subscricao | Corresponde ao Preco de Emissao por Cota acrescido do
Custo Unitario de Distribuicdo, no total de R$ 104,15 (cento
e quatro reais e quinze centavos).

Data de Emissao A Data de Liquidagao da Oferta.

Tipo de Oferta Primaria.
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Cotas do Lote Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM
Adicional 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera
ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 1.300.000 (um milhdo e trezentas mil) Cotas do Lote
Adicional, que serdo emitidas nas mesmas condicdes e com
as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo a partir da
data de divulgacdo Anudncio de Inicio (inclusive) até o
encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Emissdo e da Oferta, conforme Opcdo de Lote
Adicional. As Cotas do Lote Adicional serao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado pelo Administrador e pelo Coordenador Lider,
sendo certo que poderdo ser emitidas a partir da data de
divulgagdo Anuncio de Inicio (inclusive), conforme
procedimento descrito abaixo, a fim de que o Cotista nao
seja diluido em sua participagdo no Fundo. Ndo havera a
possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

Aplicacgao Inicial Quantidade minima de 100 (cem) Cotas, totalizando um
Minima montante minimo de investimento de, inicialmente, R$
1.000,00 (mil reais), salvo se ao final do Prazo de
Colocacdo: (i) restar um saldo de Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir a Aplicacdo Inicial
Minima, hipétese em que sera autorizada a subscricdo e a
integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas; ou (ii)
houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas
Cotas superar o montante das Cotas.

Publico Alvo da O publico alvo da Oferta sdo os Investidores. Os
Oferta Investidores interessados em subscrever as Cotas
devem ter conhecimento da regulamentacdao que
rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em
especial a secdao “Fatores de Risco”, nas paginas 77
a 95 deste Prospecto, para avaliacao dos riscos a que
o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais
devem ser considerados para o investimento nas
Cotas, bem como o Regulamento.

Inadequacgao da O investimento em cotas de fundo de investimento
Oferta imobilidrio representa um investimento de risco e, assim,
os Investidores que pretendam investir nas Cotas estao
sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e
a oscilacdo de suas cotagbes em bolsa, e, portanto,
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobilidrio tém a forma de condominio

D Ny




@ pactual

fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrucdo CVM 494, Os investidores devem ler
cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco” deste
Prospecto, constante nas paginas 77 a 95 deste Prospecto,
que contém a descricdo de certos riscos que atualmente
podem afetar de maneira adversa o investimento em
Cotas, antes da tomada de decisdao de investimento. O
investimento em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio representa um investimento de risco, que
sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. A OFERTA
NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Forma e Condicao de | As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
Integralizacao corrente nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta,
conforme o caso, junto as Instituicbes Participantes da
Oferta, pelo Preco Subscricao.

Comprovacao de A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista,
Titularidade das é comprovada pelo extrato das contas de depdsitos
Cotas mantidas junto a Instituicdo Escrituradora.

Conforme descrito no item “Comprovacao da Titularidade
das Cotas” acima, as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3 depois de divulgado o Anlncio de
Encerramento e obtida a autorizacdao da B3.

Negociagao e As Cotas ofertadas serao registradas para (i) distribuicdo e
Custoédia das Cotas liqguidacdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
no Mercado negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio

do mercado de bolsa; ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas
realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custodia
das Cotas que nao estiverem depositadas na B3. O pedido
de admissdo a negociagdo das Cotas foi requerido a B3
data do requerimento do registro da Oferta perante a CVM.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, e a obtengao de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdao das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Taxa de Ingresso Exceto pelo Custo Unitario de Distribuicdo, ndo sera
cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.

Distribuicao Parcial A manutencgdo da Oferta estd condicionada a subscrigao e
integralizagdo de, no minimo, 1.410.000 (um milhdo e
quatrocentos e dez mil) de Cotas, correspondente a,
inicialmente, R$ 141.000.000,00 (cento e quarenta e um
milhdes de reais).
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Para mais informagdes acerca da ™"Distribuicao
Parcial e Subscricao Condicionada” ver a secao
“Informacoes Relativas a Emissdo, a Oferta e as
Cotas - Caracteristicas das Cotas, da Emissao e da
Oferta - Distribuicao Parcial e Subscrigao

Condicionada”, na pagina 47 deste Prospecto.

Forma de A Oferta serd realizada nos termos da Instrucdo CVM 400,
Distribuicao da Instrucao CVM 472 e das demais disposicOes legais e
regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores
esforcos de colocagdo, nos termos do Contrato de
Distribuicdo com a intermediacdo do Coordenador Lider e
das demais Instituicdes Participantes da Oferta, observado
o Procedimento de Distribuigdo.

Procedimento de Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta a
Alocacgao ser conduzido pelo Coordenador Lider para a verificacao, a
ser realizado posteriormente ao registro da Oferta e
divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio,
junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observada a Aplicagdo Inicial Minima) ou
maximos, para a definicdo do montante total de Cotas a
serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacgdo, sem qualquer limitacdo em relagao ao valor total
da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Reserva e intencdes de investimento
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. O
investimento nas Cotas por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
Cotas no mercado secundario. PARA MAIS
INFORMAGOES VER O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 77 DESTE PROSPECTO.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes
da Oferta serdo alocadas seguindo o0s critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
inciso I, da Instrugao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, nos Pedidos de
Reserva e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocagdo, conforme o Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta previsto neste Prospecto,
verificard se: (i) a Captacdo Minima foi atingida; e (ii)
houve excesso de demanda e a eventual emissdo de Cotas
do Lote Adicional. Diante disso, o Coordenador Lider
definird se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu
volume final. Até o final do dia do Procedimento de
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Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardao o
Comunicado de Resultado Final de Alocacao.

Procedimento de Observadas as disposigdes da regulamentacgdo aplicavel, o
Distribuicao Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de
melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrucdo
CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo
CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico
alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
InstituicOes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE o
PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO, VEJA A SECAO
“INFORMAGCOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTAE
AS COTAS - PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO”,
NA PAGINA 41 DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o
Institucional Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Cotas objeto da
Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta seus Pedidos de Reserva,
0Ss quais serdao considerados de forma cumulativa. O
Investidor Nao Institucional devera indicar,
obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdao Participante da
Oferta, observados os procedimentos previstos na Secao
“Oferta Ndo Institucional” na pagina 42 deste Prospecto.

No minimo, 50% (cinquenta por cento) do Valor Total da
Emissdo, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador, podera, sem que seja
tratada como modificacdo da Oferta, reduzir ou aumentar
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Valor Total da
Emissao.

Caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta N&o Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serao rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente
ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndao sendo consideradas fracbes de Cotas,
observados os procedimentos previstos na Segao “Critério
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de Colocacdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 44
deste Prospecto.

Para mais informacdes acerca da Oferta Nao
Institucional veja a secao “'Caracteristicas da Oferta
- Oferta Nao Institucional” na pagina 42 deste

Prospecto.
Critério de Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
Colocacao da Oferta | apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
Nao Institucional inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas

Vinculadas, seja inferior ou igual a 50% (cinquenta por
cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Ndo Institucional, as Cotas destinadas
a Oferta Nado Institucional serdo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo
consideradas fragdes de Cotas. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e a Gestora, podera
manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma
a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva.

Em hipdtese alguma, relagbes com clientes e outras
consideracoes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicbes Participantes da Oferta poderdo ser
consideradas na alocacdo dos Investidores Nao
Institucionais.

Oferta Institucional Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, as Cotas objeto da Oferta
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento. Para
mais informacgodes acerca da Oferta Institucional veja
a secao “Caracteristicas da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 45 deste Prospecto.

Critério de Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos
Colocacgao da Oferta | Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
Institucional remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao

Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com O
Administrador, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de
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investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condicbes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimento imobiliario.

Disposicoes Comuns | As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis
a Oferta Nao pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Institucional e a Pedidos de Reserva e das ordens de investimento. As
Oferta Institucional InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderao aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos de
Reserva enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 93, DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva Nao haverd reservas antecipadas nem fixacdo de lote

ou Lotes Maximos maximos.
Regime de Observadas as condicdes previstas no Contrato de
Distribuicao Distribuicdo e na regulamentacado aplicavel, as Cotas serdao

objeto de distribuicdo publica, sob o regime melhores
esforcos de colocacdo.

Liquidacao da Oferta | A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e
das ordens de investimento se dara na Data de Liquidagdo
da Oferta, observados os procedimentos operacionais da
B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua
liqguidagdo exclusivamente na forma do Contrato de
Distribuicdo e no Termo de Adesdao ao Contrato de
Distribuicdao, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo
Preco de Subscrigao, ndao sendo permitida a aquisicao de
Cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para
baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante
de Cotas que adquirir, observado o Procedimento de
Distribuicdo, a Instituicdo Participante da Oferta com o qual
efetuou seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento
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de Cotas, conforme receber, no seu respectivo endereco
eletronico, ou por meio de fac-simile ou telefonema, a
confirmacao pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta com a qual fez seu Pedido de Reserva ou ordem de
investimento de Cotas (i) da quantidade de Cotas a eles
alocadas, (ii) do Preco de Subscrigdo.

As Instituigdes Participantes da Oferta deverdo realizar a
liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto
a B3 nas datas de liquidacdo estabelecidas neste
Prospecto, as quais deverdo ocorrer somente apods
obtencdo do registro da Oferta junto a CVM e a divulgacao
do Anuncio de Inicio.

Periodo de O prazo de distribuicdo publica das Cotas € de até 6 (seis)
Colocacgao meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

Suspensao, O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize
Modificagao, a maodificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
Revogagao ou substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias
Cancelamento da de fato existentes quando da apresentacao do pedido de
Oferta registro de distribuicdo, ou que o fundamentem,

acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo
25, caput, da Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacdo
da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja
manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 39, da Instrucdao CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera
ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pedido de registro, por iniciativa da CVM ou
a requerimento da Gestora. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao
serao considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta
deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens
ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, na forma e nas condicbes previstas neste
Prospecto. A modificagdo ou revogagdo da Oferta devera
ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgagdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27
da Instrugao CVM 400. Os Participantes Especiais deverao
se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
dos Pedidos de Reserva, dos Boletins de Subscricao ou dar
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ordens de investimento, conforme o caso, de que o
potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condicOes a ela
aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdo comprovado que lhes foi encaminhada
diretamente e que informara sobre a modificacdo da Oferta
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta
presumirdo que os Investidores pretendem manter a
declaracao de aceitagdo. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacGes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM 400, a CVM (i)
poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicOes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 59 (quinto) Dia Util subsequente a data em que
foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Na hipétese exclusiva de modificagdo da Oferta, as
Instituigdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes
da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas
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condicdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a
pertinente Instituicdo Participante da Oferta devera
comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e, caso o
Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante
da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva
no prazo estipulado acima, serd presumido que tal
Investidor manteve o seu Pedido de Reserva e, portanto,
tal Investidor deverd efetuar o pagamento em
conformidade com os termos e no prazo previsto no
respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdao CVM 400,
todos os atos de aceitagao serdao cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o
seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de
investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdao devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a all'quota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicagdo do cancelamento ou da revogacao da
Oferta.

Em qualquer hipétese, a revogacao da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagao, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM
400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

o;?,zrtgo Eventos Data()(?

1. Protocolo do pedido de registro na CVM e na B3 09/04/2021

2. Divulgagao do Aviso_ao_ Mercado e disponibilizagao 20/05/2021
deste Prospecto Preliminar

3 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 20/05/2021

4 Inicio do Periodo de Reserva 27/05/2021

5. Protocolo de Atendimento de Vicios Sanaveis na CVM 08/06/2021

6 Encerramento do Periodo de Reserva 24/06/2021

7 Registro da Oferta na CVM 22/06/2021

8. Dispo_n_ibilizagéo do Anuncio de Inicio e do Prospecto 21/06/2021
Definitivo

9. Procedimento de Alocacdo na B3 25/06/2021

10. Data de Liquidacao da Oferta 30/06/2021

11. Data estimada para a divulgagdo do Anuncio de 06/07/2021
Encerramento

t As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,

atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador e do Coordenador Lider. Qualquer
modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

2 Caso ocorram alteragBes das circunsténcias, suspensdo, prorrogacdo, revogacdo ou modificagdo da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a
Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogagdo da Oferta, veja as segbes “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e
as Cotas - Caracteristicas da Oferta - Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta”,
a partir da pagina 49 deste Prospecto. Nestas hipoteses os Investidores serdo informados
imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta.

E RECOMENDADO, A TODOS OS INVESTIDORES, QUE ENTREM EM CONTATO
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, COM
ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
SUBSCRICAO DAS COTAS, INCLUSIVE ACERCA DE EVENTUAL EXIGENCIA, A
CRITERIO DA INSTITUICAO, DE MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA,
PARA GARANTIA DAS ORDENS DE SEUS CLIENTES.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta estardo
disponiveis aos interessados e poderdo ser obtidos eletronicamente nas seguintes
paginas da rede mundial de computadores:
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. ADMINISTRADOR
BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste website, descer a pagina até o campo “digite aqui o nome ou o
CNPJ do Fundo de Investimento” e, entdo, pesquisar o “Fundo de Investimento
Imobilidrio BTG Pactual Terras Agricolas” e acessar o “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados
ao mercado relacionados a Oferta);

. COORDENADOR LIDER
Banco BTG Pactual S.A.

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado
de Capitais - Download” depois em “2021”, procurar “Distribuicdo Publica de Cotas
da 12 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Terras Agricolas”
e entdo acessar “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “AnuUncio de
Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a
Oferta);

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar 2021 - Entrar”, acessar em
“R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento
Imobilidrio BTG Pactual Terras Agricolas”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio”, “*Anuncio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados
ao mercado relacionados a Oferta, e selecionar a opcdo de download do
documento no campo “Acdes”).

. B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servicos”, clicar em
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em ‘Fundos” e selecionar
“Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Terras Agricolas” e, entdo,
localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “AnUncio de Encerramento”,
ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta).



https://nam01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Furldefense.com%2Fv3%2F__https%3A%2F%2Fnam01.safelinks.protection.outlook.com%2F%3Furl%3Dhttps*3A*2F*2Fwww.btgpactual.com*2Fasset-management*2Fadministracao-fiduciaria%26data%3D01*7C01*7CBruno.Massis*40lefosse.com*7C6423d15bc63d4e24527a08d85dc64dd1*7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb*7C0%26sdata%3DTnqdos04ZobXePiSfoW5*2Bw4FWbndIWJlREFU8RexG5E*3D%26reserved%3D0__%3BJSUlJSUlJSUlJSUlJQ!!JVh_Qfuk4otXm3Mt0g!qyrEHYwIxVs6eiE3aqes-wgy2H3iSn1FAOEk_lR_mgJRYB7-o2shEu-1wTLBxLLzGO0r7IoT%24&data=01%7C01%7CFernanda.Barros%40lefosse.com%7C99cb6a624e87479edc4308d85e257258%7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb%7C0&sdata=X7NK5b7W9BteeLaNqp1hVrFgWKsAu7HEPNLbVHuFosg%3D&reserved=0
https://nam01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Furldefense.com%2Fv3%2F__https%3A%2F%2Fnam01.safelinks.protection.outlook.com%2F%3Furl%3Dhttps*3A*2F*2Fwww.btgpactual.com*2Fasset-management*2Fadministracao-fiduciaria%26data%3D01*7C01*7CBruno.Massis*40lefosse.com*7C6423d15bc63d4e24527a08d85dc64dd1*7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb*7C0%26sdata%3DTnqdos04ZobXePiSfoW5*2Bw4FWbndIWJlREFU8RexG5E*3D%26reserved%3D0__%3BJSUlJSUlJSUlJSUlJQ!!JVh_Qfuk4otXm3Mt0g!qyrEHYwIxVs6eiE3aqes-wgy2H3iSn1FAOEk_lR_mgJRYB7-o2shEu-1wTLBxLLzGO0r7IoT%24&data=01%7C01%7CFernanda.Barros%40lefosse.com%7C99cb6a624e87479edc4308d85e257258%7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb%7C0&sdata=X7NK5b7W9BteeLaNqp1hVrFgWKsAu7HEPNLbVHuFosg%3D&reserved=0
http://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/

INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da Emissdo e tera as
caracteristicas abaixo descritas.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS COTAS
Aprovacéao da Oferta

A Emissdo e a Oferta foram aprovadas nos termos do “Instrumento Particular de
Primeira Alteracdo do Regulamento Fundo de Investimento Imobilidrio — Brick 56",
celebrado em 09 de abril de 2021 registrado perante o 1° Oficio doe Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° de
protocolo 1942448, e retificadas por meio “Instrumento Particular de Segunda Alteracao
do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Terras Agricolas”,
celebrado em 17 de maio de 2021 e registrado perante o 1° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro sob o n® 1942616.

Valor Total da Emissao

Serao ofertadas, inicialmente, R$ 650.000.000,00 (seiscentos e cinquenta milhdes de
reais), sem considerar o montante correspondente as Cotas do Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a arcar com os
custos unitarios da presente Emissao, equivalente ao percentual fixo de 4,15% (quatro
inteiros e quinze centésimos por cento) incidente sobre o Preco de Emissdo por Cota,
no valor de R$ 4,15 (quatro reais e quinze centavos) por Cota subscrita, correspondente
ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas da presente
Emissdo e o volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais,
sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apos o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

Preco de Emissao

O preco unitario de colocacdo das Cotas foi fixado em R$100,00 (cem reais), fixado nos
termos do inciso I do paragrafo primeiro do artigo 14 do Regulamento.

O valor mencionado acima corresponde ao valor liquido recebido pelo Fundo
na emissao das Cotas. Contudo, os Investidores deverao arcar com o Preco de
Subscricdao, nos termos previstos neste Prospecto.

Custo Unitario de Distribuicdo

Cada subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da presente Emissdo devera
arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota de 4,15% (quatro inteiros e vinte e
sete centésimos por cento) incidente sobre o Preco de Emissdo, no valor de R$ 4,15
(quatro reais e vinte e sete centavos) por Cota subscrita, o qual corresponde ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primdria das Cotas da presente
Emissao e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo
Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor
do Fundo. O percentual de 4,15% (quatro inteiros e vinte e sete centésimos por cento)
considera a distribuicdo do Valor Total da Oferta, sem considerar a Opcao de Lote
Adicional. Eventualmente, caso os recursos a serem pagos no ambito do Custo Unitario
de Distribuicdo nao sejam suficientes para cobrirem os custos totais da Oferta, referida
taxa sera utilizada, no minimo, para pagamento da remuneracéo do Coordenador Lider
e das despesas por este incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a presente
Emissdao, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serao arcados pelo
Administrador ou pela Gestora.
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Preco de Subscricao

Preco correspondente ao Preco de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicao, no total de R$ 104,15 (cento e quatro reais e vinte e sete centavos).

Data de Emissao
A Data de Liquidagao da Oferta.
Destinacao dos Recursos

Os recursos a serem obtidos com a presente Emissao serao, quando efetivamente
revertidos para o Fundo, utilizados pelo Administrador, na qualidade de representante
do Fundo, na medida em que identifique e negocie ativos imobilidrios para integrar o
patrimonio do Fundo que obedecam a sua politica de investimentos (para maiores
informagbes sobre a politica de investimentos e o objeto do Fundo, consultar paginas
62 e 61 deste Prospecto), e estejam alinhados com as estratégias definidas pela Gestora
e pelo Administrador como mais vantajosas para o Fundo, bem como possam oferecer
um fluxo de caixa resiliente para o Fundo e, consequentemente, contribuir para o fluxo
de rendimentos para os Cotistas.

Adicionalmente, cabe ressaltar que a Gestora fez uma avaliacdo interna dos Imdveis
Alvo pelas seguintes metodologias de avaliacdo: método comparativo, anadlise de fluxo
de caixa descontado e método de custos de reposicéo, por forma a aferir sobre os
valores dos imdveis, de seus frutos e direitos.

Na presente data o Fundo possui exclusividade para a negociagdo ou estd em
processo de diligéncia, de 8 (oito) imdveis conforme descrito na tabela abaixo*.
Esclarecemos que os atuais proprietarios dos referidos imdveis ndo sdo partes
relacionadas do Fundo, do Administrador, da Gestora, de qualquer prestador de
servico do Fundo e/ou de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta.

Ativo Regido Tipo Status ) C;Z;?:e Volume® R$ mm
Grupo produtor | Mato Grosso | Fazenda | Contrato em 10,0% | R$ 54.984.508,00
de soja e milho - MT Rurais negociacao
Grupo produtor Bahia - BH Fazenda | Contrato em 9,9% R$ 36.289.776,00
de soja e milho Rurais negociacao
Grupo produtor | Mato Grosso | Fazenda | Contrato em 10,2% | R$ 49.486.058,00
de soja e milho - MT Rurais negociagao
Grupo produtor | Mato Grosso | Fazenda | Contrato em | 10,2% R$
de soja, milho e - MT Rurais negociagao 299.621.641,00

algodao
Grupo produtor | Parana - PR | Fazenda | Contrato em 10,0% | R$ 27.492.254 ,00
de soja, milho, e Mato Rurais negociacao
eucalipto, Grosso do
seringueira e Sul - MS
pecuarista
Revenda de Mato Grosso | Fazenda | Contrato em | 10,0% R$
insumos - MT Rurais negociacao 115.467.468,00
Grupo produtor | Mato Grosso | Fazenda | Contrato em 10,5% | R$ 27.492.254,00
de soja e milho - MT Rurais negociagao
Fazenda urbana S3do Paulo - | Fazenda | Contrato em 12,5% | R$ 38.489.156 ,00
SP Urbanas | negociagao

*

Exceto pela coluna “Status” que foi baseada em documentos celebrados com os proprietarios, as

demais informagdes constantes da tabela acima foram fornecidas pelo Gestor e pelo Consultor

Imobiliario.
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@ Status: (A) exclusividade do Fundo, com diligéncia em fase final e contratos em discussdo; (B)
exclusividade em renovacdo, com diligéncia iniciada e contratos em discussdo; (C) exclusividade em
renovagao e contratos em discussdo; e (D) exclusividade do Fundo.

@ Volume estimado do valor total de aquisicdo dos ativos alvo, conforme informagdes do Gestor e do
Consultor Imobilidrio, podendo, inclusive, ser pago a prazo.

Além das caracteristicas descritas acima, devido as clausulas de
confidencialidade previstas nas Propostas de Compra e Venda ou Memorandos
de Entendimento dos ativos listados nos itens acima, as demais caracteristicas
dos referidos imoveis, bem como maiores detalhamentos das condicoes das
operacoes de compra e venda, serao divulgados aos Cotistas oportunamente,
por meio de Fato Relevante a ser divulgado pelo Administrador, quando da
conclusao de cada aquisicao, conforme aplicavel.

Considerando que as negociacoes relacionadas aos ativos acima descritos
estdo em andamento, é possivel que as condigdes finais de aquisicao sejam
divergentes daquelas consideradas neste Prospecto e no Estudo de
Viabilidade. PARA MAIS INFORMAGOES, VER OS FATORES DE RISCO “RISCOS
RELACIONADOS A NAO REALIZACAO DE REVISOES E/OU ATUALIZACOES DE
PROJECOES”, “"RISCO DA NAO AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DA OFERTA”,
“"RISCOS RELACIONADOS AOS EVENTUAIS PASSIVOS NOS ATIVOS-ALVO DA
OFERTA EXISTENTES ANTERIORMENTE A AQUISICAO DE TAIS ATIVOS PELO
FUNDO” E “RISCO DA NAO AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DA OFERTA OU
AQUISICAO EM CONDICOES DIVERSAS DAQUELES PREVISTAS NESTE
PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE” DA SECAO “FATORES DE RISCO”,
PREVISTOS NAS PAGINAS 77 e 95 DESTE PROSPECTO.

CASO AS SONDIgﬁES PRECEDENTES PARA CONCRI;TIZACI\O DE UMA OU MAIS
AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGCOES A
DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, A
GESTORA ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO,
DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE
AQUISICAO DOS ATIVOS ACIMA LISTADOS, A QUAL PODERA NAO SER
CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR
POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE
INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA
HAVER ALTERAGCOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO.
PARA MAIS INFORMAGCOES VER A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “A DILIGENCIA JURIDICA APRESENTOU ESCOPO
RESTRITO” NA PAGINA 93 DESTE PROSPECTO.

Importante ressaltar que caso os instrumentos de aquisicdo dos ativos mencionados
acima nao sejam celebrados e/ou alguma das condigdes precedentes/resolutivas de tais
instrumentos ou do Compromisso de Compra e Venda venha a nao ser implementada,
o Fundo tera a prerrogativa de ndo adquirir um ou mais ativos supra mencionados e
utilizara os recursos captados por meio da Oferta - e que ndo possam ser utilizados na
aquisicao de um ou mais ativos alvo, na aquisicao de Ativos Alvo ou Outros Ativos, que
atendam a politica de investimentos, assim como de Aplicagdes Financeiras. DESSA
FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER
DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA
OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE
OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

Os recursos referentes ao Valor Total da Emissdao (acrescido das Cotas do Lote

Adicional) sdo suficientes para a aquisicao de todos os ativos alvo descritos nesta secao
“Destinagao dos Recursos", sendo certo que eventual saldo do Valor Total da Emissao
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(incluindo decorrente do exercicio do Lote Adicional) podera ser aplicado em Ativos Alvo
ou Outros Ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo ou, ainda, em
Aplicacdes Financeiras, desde que também compativeis com a politica de investimentos
do Fundo. No entanto, caso seja captado o Valor Total da Emissdo e um ou mais dos
ativos mencionados acima ndo seja(m) adquirido(s), outros ativos imobiliarios poderao
ser adquiridos na medida em que o Administrador identifique e negocie outros
empreendimentos compativeis com a politica de investimentos do Fundo. Ainda, caso
seja captado o Valor Total da Emissao, acrescido das Cotas do Lote Adicional, o Fundo
podera adquirir outros ativos imobiliarios, adicionalmente aos ativos mencionados
acima.

Caso ndo seja captado o Valor Total da Emissdao, mas tenha sido atingida a Captacao
Minima, sera obedecida a ordem de destinacdo dos recursos apontada no quadro da
secao “Destinacdo dos Recursos” acima. Nao havera fontes alternativas de captacao,
em caso de distribuicdo parcial.

As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos Alvo ou
Outros Ativos, nos termos do Regulamento, poderao ser aplicadas, conforme os limites
previstos na legislagdo aplicavel, nas Aplicagdes Financeiras.

A aquisicdo pelo Fundo dos Imodveis Alvo descritos nesta secdao “Destinagdo dos
Recursos” nao configura situacao de conflito de interesses, nos termos do artigo 34
Instrucdao CVM 472. Para mais informag0es acerca de potenciais conflitos de interesse
envolvendo o Coordenador Lider, o Fundo, o Administrador e/ou a Gestora, veja a secao
“Conflito de Interesses” na pagina 102 deste Prospecto.

Ndo obstante o acima disposto, uma vez concluida satisfatoriamente a auditoria dos
ativos alvo, a Gestora e o Administrador do Fundo poderdo celebrar compromissos de
venda e compra, com a condicdo suspensiva da captacao dos recursos decorrentes da
presente Oferta.

As aquisicOes serdo realizadas pelo Fundo dependendo necessariamente da existéncia
de recursos disponiveis no Fundo apds o encerramento da Oferta, sendo que é possivel
que parte dos recursos para a aquisicao de um ou mais ativos seja desembolsada a
prazo.

AGE de Conflito de Interesses

O Administrador, apds o encerramento da Oferta, pretende submeter a possibilidade de
realizacdo de operagbes conflitadas a deliberagdo pelos Cotistas, por meio de consulta
formal (“"AGE de Conflito de Interesses”), respeitadas todas as regras e quoéruns de
deliberacdo estabelecidos pela Instrucdo CVM 472, de forma a permitir que o Fundo
(“Ativos Conflitados”): (a) realize aquisicao ou alienacao de fundos de investimentos
administrados pelo préprio Administrador, incluindo por pessoas vinculadas, e/ou
geridos pela BTG Gestora, incluindo por pessoas vinculadas, para os investimentos
definidos como Aplicagdes Financeiras (“Fundos de Zeragem”); (b) realize aquisicao ou
alienacdo de de outros fundos de investimento imobilidrio administrados pelo
Administrador, ou por pessoas a ela vinculadas, ou geridos pela BTG Gestora ou por
pessoas a ele vinculadas (“FII Conflitados”); e (c) participe de operagdoes de
securitizacdo envolvendo Coordenador Lider, Administrador, BTG Gestora ou por
pessoas a eles vinculadas (“Securitizacdo Conflitada”), sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisigdo, desde que, conforme aplicavel, observados os seguintes
critérios:

Fundos de Zeragem: em até 50% do patrimonio liquido do Fundo

FII Conflitados:
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a. Para as cotas de FII Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FII de
Desenvolvimento para Venda”, em até 50% do patrimonio liqguido do Fundo;

b. Para as cotas de FII Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FII de
Desenvolvimento para Renda”, em até 50% do patrimonio liquido do Fundo;

C. Para as cotas de FII Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FII de Renda”,
em até 50% do patriménio liquido do Fundo;

d. Para as cotas de FII Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FII de Titulos e
Valores Mobilidrios”, em até 50% do patrimonio liquido do Fundo;

e. Para as cotas de FII Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FII Hibrido”, em
até 50% do patrimonio liquido do Fundo;

f. No caso de aquisicao de cotas de FII Conflitados que tenham como objeto investir
em CRI, a aquisicao devera observar a limitacdo de até 50% do patriménio liquido
do Fundo; e

g. No caso de aquisicdo de cotas de FII Conflitados devera ser de 50% do seu
patrimonio liquido.

Em caso de aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios decorrente de
Securitizacao Conflitada (“CRI Conflitados”):

a. Indexador dos ativos deve ser IPCA, IGPM ou CDI;

C. Nivel de concentragcdo maximo de 50% do patriménio liquido do Fundo por cada
CRI Conflitado individualmente;

d. os CRI Conflitados devem ser distribuidos na forma permitida pela
regulamentacao vigente;

e. Limite maximo de 50% do patriménio liquido do Fundo para investimento em CRI
Conflitado

Procuracoes de Conflito de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdao ser outorgadas pelos Cotistas, de
forma ndo obrigatoéria e sob condigdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista,
conforme minuta a ser disponibilizada juntamente com o Boletim de Subscricao, para
que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na AGE de
Conflito de Interesses, desde que atendidos os critérios acima a serem listados em cada
Procuracdo de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido
ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel. Da
referida procuracgdo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou
nao com a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados. A Procuragcao de Conflito de
Interesses ndo poderd ser outorgada para o Administrador do Fundo ou parte a eles
vinculada.

A Procuracdo de Conflto de Interesse poderd ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da AGE de Conflito de
Interesses que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados em cada Procuragdo de Conflito de Interesses, com
validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragGes nos
cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracao mediante, observado prazos, termos e condicdes indicados na Procuragao
de Conflito de Interesse: (i) comunicagdao entregue ao Administrador do Fundo, de
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forma fisica, em sua sede, conforme constante da qualificacdo acima, ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletrénico: SH-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacao
ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracao, com cépia para o
Administrador, no endereco eletronico: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com;
ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de
Interesses para exercicio do seu voto .

Numero da Emissao
A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.
Quantidade de Cotas

Serao emitidas, inicialmente, 6.500.000 (seis milhdes e quinhentas mil) Cotas,
equivalente a, inicialmente R$ 650.000.000,00 (seiscentos e cinquenta milhdes de
reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, que serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 1.300.000 (um milhdo e trezentas mil) Cotas do Lote Adicional, que serdo emitidas
nas mesmas condicbes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas e que poderdo ser emitidas pelo Fundo, a partir da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio (inclusive) até o encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta,
conforme exercicio da Opcdo de Lote Adicional. As Cotas do Lote Adicional serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, sendo certo que poderdo ser emitidas a
partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio (inclusive), conforme procedimento
descrito abaixo, a fim de que o Cotista ndo seja diluido em sua participacdo no Fundo.
Nao havera a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Cotas”.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob regime de melhores
esforgos de colocagdo pelo Coordenador Lider.

As Cotas do Lote Adicional poderdao ser ofertadas publicamente junto a quaisquer
Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Cotas observado, ainda, o
disposto no Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Instituicao Escrituradora

A Instituicdo Escrituradora das Cotas € o BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM,
acima qualificado.

A Taxa de Administragdo descrita na segdao “Caracteristicas do Fundo - Taxa de
Administracdo” engloba também os servicos de escrituragdo das Cotas do Fundo.

Forma e Comprovacao da Titularidade das Cotas

As Cotas serdao emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissdo de
certificados.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas receberd, quando
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realizada a respectiva liquidacao, as respectivas Cotas subscritas.

Adicionalmente, com relacdo as Cotas que estiverem depositadas eletronicamente na
B3, sera expedido, por esta, extrato em nome do Cotista, que servira de comprovante
de titularidade de tais Cotas.

Forma de Integralizacdo

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, junto as InstituicGes Participantes da Oferta,
pelo Preco de Subscricao.

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base
em razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentacdo brasileira em vigor nesta
data e, a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por
objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao
Fundo. Existem excegbes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo
qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacao a tributagdo
aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributacao dos Cotistas
Imposto sobre a Renda (“"IR”)

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributacdao dos Cotistas do Fundo pelo IR
tomara por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos
que caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo, (ii) cessao ou alienacao de Cotas e (iii) resgate de Cotas, em atencdo aos casos
expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo, alienacdo ou resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota
de 20%. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera
retido na fonte, enquanto na cessdo ou alienagao das Cotas, devera ser recolhido pelo
proprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operacGes de renda varidvel. Adicionalmente, sobre os
ganhos decorrentes de negociacbes em ambientes de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdao ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo
do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdao de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente
sobre a alienacao ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipagao
do devido na declaracdo, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no
lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdao exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sdo isentos de
tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil
ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Além disso, o referido
beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
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Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de
se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais,
o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria
exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGCOES PREVISTAS ACIMA SAO
ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE
ISENGCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGCAO DE
AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior
sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou
domiciliados no pais.

Ndo obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdigdo
considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagdo
constante no artigo 1° da Instrucdao Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de
junho de 2010 ("Jurisdicao de Tributacao Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja
realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdao do Conselho
Monetéario Nacional n° 4,373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de
15% (quinze por cento).

Conforme previsto na Lei n°® 11.033 e na Instrugao Normativa n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes
no exterior sao isentos de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes
em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida. O referido beneficio fiscal serd concedido
somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

Tributacao pelo Imposto sobre Operacoes Financeiros ("IOF”)

Operagoes que tenham por objeto a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacao de titulos
e valores mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidacdes estdo sujeitas ao
IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas
acima ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo.
Neste caso, a incidéncia do IOF/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operacgéo,
limitado a um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislagao fiscal em
vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do
Poder Executivo, até a aliguota maxima de 1,5% ao dia.

ConversOes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou
desinvestimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as
operagdes de cambio realizadas em razdo do ingresso e do retorno de recursos por
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Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A qualquer
tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25%, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

Tributacao do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo
sejam originados de aplicagOes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo
sofrem tributagdo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicagdes
financeiras de renda fixa, o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas
regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacoes efetuadas
pelos Fundos de Investimento Imobilidrio em letras hipotecarias, letras de crédito
imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forca da previsao contida no
artigo 16-A da Lei n° 8.668, com a redacao que lhe foi dada pela Lei n® 12.024. Eventual
imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de
aplicacdes de renda fixa e variavel podera ser compensado com o IR a ser retido na
fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n°® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas
pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou
em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o
Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solucao de Consulta n° 181 - Coordenacao Geral de Tributacao (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto
no artigo 3% da Lei n°® 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos
de Investimento Imobiliario, fruto da alienacdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio, ndo eram objeto de tributagdo pelo IR, visto que alcancados
pela isencao prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdao da Solucao de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014,
a Coordenacdo Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de
que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobilidrio na alienagdo
de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR
sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%. Cabe
notar que esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes
fiscais e aos contribuintes, conforme previsao da Instrucdo Normativa n© 1.396, de 16
de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e a BTG Gestora acreditem que ha
razoaveis argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida
pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fundo de Investimento
Imobilidrio na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario,
conservadoramente temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado
positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e
pacificado.

IOF

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoracao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.
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Prorrogacao de Prazos

Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se 0 seu vencimento
coincidir com dia que nao seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos.

CARACTERISTICAS DA OFERTA
Colocacgao e Procedimento de Distribuicao

A Oferta sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das
demais disposigOes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforcos
de colocagdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo com a intermediacao do
Coordenador Lider e das demais Instituicdes Participantes da Oferta, observado o
Procedimento de Distribuigado.

Para mais informacoes, ver secao “Informacoes Relativas a Emissao, a Oferta
e as Cotas — Contrato de Distribuicdo — Regime de Distribuicdo” na pagina 52
deste Prospecto.

Publico Alvo da Oferta
O Publico Alvo da Oferta sao os Investidores.

O Fundo é destinado a Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo
prazo. Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que
a subscricdo e/ou aquisicao das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes. Ndo havera qualquer esforgo de colocagdo das Cotas junto a investidores
estrangeiros.

E vedada na presente Oferta a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,

Exceto pelo Custo Unitario de Distribuicdo, ndo serd cobrada taxa de ingresso dos
Investidores que subscreverem as Cotas.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sujeitando-se
as restricdes especificas impostas nos termos do presente Prospecto.

Nao ha restricbes quanto ao limite de subscricdo de Cotas por um Unico Cotista. Nao
obstante, fica ressalvado que:

a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas em circulagdo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas; e

b) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao
recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderao
resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica, conforme
disposto na secdo “Tratamento Tributario” na pagina 37 deste Prospecto.
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Procedimento de Distribuicao

As Instituicdes Participantes, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel,
realizardo a distribuicdo das Cotas de acordo com o Procedimento de Distribuicdao de
forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo, (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes, e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham
acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelas Instituicdes Participantes
da Oferta.

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer, de acordo com as condigbes previstas nos respectivos Termos de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicbes Participantes da
Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme
procedimento de distribuicdo fixado nos seguintes termos (“Procedimento de
Distribuicao”):

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

(i) apds a disponibilizacdo deste Prospecto e da divulgagdo do Aviso ao Mercado,
poderdao ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores serdo
protocolados na CVM em até 1 (um) Dia Util antes da data de sua utilizagao;

(iv) os materiais publicitarios eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em
até 1 (um) Dia Util, apds sua utilizacdo, nos termos da Deliberagdo da CVM n©
818, de 30 de abril de 2019;

(v) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apos
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo
do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores;

(vi) durante o Periodo de Reserva, as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo
os Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais, observada a Aplicacao
Inicial Minima e Investidor Institucional que esteja interessado em investir em
Cotas devera enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider;

(vii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3
das ordens acolhidas no @mbito dos Pedidos de Reserva;

(viii) apds o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva
enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada Instituicdao
Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais para subscricao das Cotas, conforme consolidacao enviada pelo
Coordenador Lider;

(ix) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscrigao
e o Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Riscos, sob pena de
cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento,
conforme o caso;
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(x) a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Procedimento de Distribuicao;

(xi) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do
preco das Cotas.

Procedimento de Alocacao

Haverd procedimento de coleta de intengbes de investimento no ambito da Oferta
conduzido pelo Coordenador Lider para a verificacdo, a ser realizado posteriormente ao
registro da Oferta e divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas objeto da Oferta,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de intengdes de investimento dos Investidores Institucionais, observada a
Aplicacao Inicial Minima, para verificar se a Captagdo Minima foi atingida e, em caso de
excesso de demanda, se havera emissdao e em qual quantidade das Cotas do Lote
Adicional.

Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocacgdo, sera definido pelo
Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta. Apds a verificacdo da
alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3,
conforme abaixo descrito.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 93
DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Cotas objeto da Oferta,
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seus
Pedidos de Reserva, os quais serdo considerados de forma cumulativa. O Investidor
Ndo Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

No minimo, 50% (cinquenta por cento) do Valor Total da Emissdo, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador, poderdao, sem que seja tratada como modificagdo
da Oferta, reduzir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
N&o Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emissdao. O Investidor Nao
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Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, devera indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicacao
Inicial Minima por Investidor, os procedimentos e normas de liquidacao da B3 e o quanto
segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Reserva a sua
condicdao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPA(;I"-'\O DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 93 DESTE
PROSPECTO;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicdo
Parcial e Subscricdao Condicionada” na Secdo “Caracteristicas da Oferta” na pagina
40 deste Prospecto”;

(iii) a quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais serao informados a cada Investidor Nao
Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta
pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade
de rateio observado o Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional;

(iv) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em
moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, até as 10 (dez) horas da Data de Liquidacdo da Oferta. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Reserva sera(a) automaticamente
cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada
Instituicao Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m)
sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas
correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante
do(s) Pedido(s) de Reserva e o Preco de Subscricdo, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas na secdo “Suspensdo, Modificacdo,
Revogacdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 49 deste Prospecto e a
possibilidade de rateio prevista na secdo “Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 44 deste Prospecto. Caso tal relacédo resulte em fragdo
de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizacao/liquidacao das
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
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@ pactual

InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii) e (iv) acima, e na secdo “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdao ou
Cancelamento da Oferta”, na pagina 49 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS
NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 77 E 95 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS
A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE
ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS
DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (III) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGCAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ou igual a 50% (cinquenta por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva
nao cancelados serdao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva
e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, ndao sendo consideradas fracdes de Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e a Gestora, podera manter
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Em hipétese alguma, relagbes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica das Instituicbes Participantes da Oferta poderdo ser
consideradas na alocagao dos Investidores Nao Institucionais.

D Ny




Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas, deverao
apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider da Oferta, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdao apresentar suas
intencdes de investimento ao Coordenador Lider, conforme o caso, até 1 (um) Dia
Util antes do registro da Oferta na CVM, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicacao Inicial Minima;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdao ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto,
que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no @mbito da Oferta, sera vedada a
colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 93 DESTE
PROSPECTO.

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
intengdes de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a
Oferta, nos termos do descrito na secdo "“Distribuicdo Parcial e Subscricao
Condicionada”, abaixo (pagina 47);

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intencdes de
investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, as
Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso, informarao aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido
na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
sobre a quantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um deverd subscrever e
0 Preco de Subscricao; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacao da Oferta, de acordo com as normas de liquidagao
e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento serd automaticamente desconsiderada.
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As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii)) e (vi) acima, e na secdo “Suspensdo, Modificacdo, Revogacao ou
Cancelamento da Oferta”, na pagina 49 abaixo.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar
condicbes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento
imobiliario.

Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 93
DESTE PROSPECTO.

Liquidacao da Oferta

A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se
dard na Data de Liquidacdo da Oferta, observados os procedimentos operacionais da
B3. As InstituicOes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma
do Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo,
conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo, ndao sendo permitida a aquisicdo
de Cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos.
Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que adquirir, observado o Procedimento de Distribuicdo, a
Instituicao Participante da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Reserva ou ordem
de investimento de Cotas, conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico, ou
por meio de fac-simile ou telefonema, a confirmagdo pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta com a qual fez seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento
de Cotas (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, e (ii) do Preco de Subscricdo.
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As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidacao fisica e financeira
dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento efetuados pelos Investidores
junto a B3 nas datas de liquidacdo estabelecidas neste Prospecto, as quais deverao
ocorrer somente apds obtencao do registro da Oferta junto a CVM e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio.

Caso, na Data de Liquidacdo da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores e/ou pela Instituicdao Participante da Oferta, a
integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituicdo
Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes a Data de
Liquidagdo da Oferta pelo Preco de Subscricdo, sem prejuizo da possibilidade do
Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Cotista ou Investidor, sendo certo
que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto a Instituicdo
Escrituradora ocorram novas falhas dos Investidores da Oferta de modo a nao ser
atingido a Captacao Minima, a Oferta serd cancelada e as Instituicdoes Participantes da
Oferta deverao devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os
qguais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdoes do
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da respectiva liquidacao, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada

Serd admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a
distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja
a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais Cotas no dmbito da Oferta, desde
gue seja atingida a Captacao Minima.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacdo deverdo ser canceladas. A manutencdo da Oferta estd condicionada a
subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 1.410.000 (um milhdo e quatrocentos e dez
mil) de Cotas, correspondentes a R$ 141.000.000,00 (cento e quarenta e um milhdes
de reais), considerando a subscricdo pelo Preco de Emissao.

O Investidor terd a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva,
ordens de investimento, ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do Valor
Total da Emissdo; ou (ii) de quantidade igual ou maior que a Captacdo Minima e menor
que o Valor Total da Emissao.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, conforme o caso,
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas
e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao,
o interesse do Investidor, conforme o0 caso, em receber a totalidade das Cotas objeto
do(s) Pedido(s) de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Inicial Minima.

Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Volume Total da Emissdo, mas acima
Captacao Minima, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens
de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdao da integralidade do Volume Total da
Emissdo, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento
acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor ja& tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
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eventualmente ja depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidacao, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Anuncio de Encerramento. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

No caso de captacdao abaixo da Captacdo Minima, a Oferta serd cancelada e as
Instituicbes Participantes da Oferta deverdao devolver aos Investidores, conforme o
caso, os recursos eventualmente depositados, os quais deverdao ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos referidos
Cotistas, cessionario ou Investidores, conforme o caso, estes deverdao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos. Caso, apods a conclusdo da liquidacdo da
Oferta, a Captacao Minima seja atingida, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo
de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Por fim, caso seja atingida a Captacdo Minima, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intencbes de
investimento dos Investidores.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUIGCAO
PARCIAL E DE NAO COLOCAGAO DA CAPTAGCAO MINIMA” NA PAGINA 93 DESTE
PROSPECTO.

Prazo de Colocacao

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Negociacao e Custédia das Cotas no Mercado

As Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado
primario por meio do DDA; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custddia das Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custdodia das Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, da divulgagao da distribuicdo de rendimento pro rata e a obtencgao de
autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Inadequacao da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco €, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas estao
sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais, a liquidez das Cotas e a oscilacdo de suas cotagdes em bolsa, e, portanto,
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é
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adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liguidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além
disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494. Os Investidores devem ler
cuidadosamente a secao “Fatores de Risco” nas paginas 77 e 95 deste
Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem
afetar de maneira adversa o investimento em Cotas, antes da tomada de
decisao de investimento.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Suspensao, Modificacdo, Revogacao ou Cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacéo do pedido de registro de
distribuicdao, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da
Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo
haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicbes para
os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucao CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condicOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido
de registro, por iniciativa da CVM ou a requerimento da Gestora. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagdo serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e nas condicbes
previstas neste Prospecto. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por
meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas pdaginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da
B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacao
do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdao CVM 400. Os Participantes
Especiais deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos
de Reserva, dos Boletins de Subscricdo ou dar ordens de investimento, conforme o
caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condigdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicagdo comprovado que lhes foi encaminhada diretamente e que informara sobre
a modificagcao da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso
de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter a declaragao de aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-
se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o
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Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas
das constantes da Instrucdao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverad ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipotese exclusiva de modificacdo da Oferta, as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdao acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a
pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da
modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo
Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva no prazo
estipulado acima, sera presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva
e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos
€ no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400,
ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdao CVM 400,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de
investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data
da comunicagao do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.
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Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, correspondera um voto nas
assembleias.

As Cotas correspondem a fragOes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa
e escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato
das contas de depdsitos mantidas junto a Instituicdo Escrituradora.

Conforme descrito no item “Comprovacao da Titularidade das Cotas” acima, as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3 depois de divulgado o Anudncio de
Encerramento e obtida a autorizagdo da B3.

Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de
deposito mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus a distribuicdo mensal dos
resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de
integralizacdo das Cotas quando da divulgacao do valor de rendimento a ser distribuido.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacdo da 1@ Emissao fardo jus a distribuicdo de rendimentos em igualdade de
condigOes, nos termos do Regulamento.

CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar na Oferta.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdao, ainda, ser contratadas outras
instituicOes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da
Oferta referida neste Prospecto, observado o disposto na regulamentacao vigente.

As Instituicbes Participantes da Oferta terdo o prazo maximo de até 6 (seis) meses a
contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, para distribuir as Cotas, sob o regime
de melhores esforgos, ndo sendo responsaveis por saldo de Cotas eventualmente ndo
subscrito.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto
a outras instituicbes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos
necessarios a implementacao do objeto do Contrato de Distribuigdo.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condiges de cumprimento das atribuigcoes
que decorrem do Contrato de Distribuicao, o Fundo o nomeou seu procurador, investido
de poderes especiais para dar quitacdo nos boletins de subscricdo das Cotas cujo
processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser substabelecido, total ou
parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais Instituigdes Participantes da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo e os Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdo estarao
disponiveis para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, a partir da
data de divulgagdo do Aviso ao Mercado, no endereco indicado na secgao
“INFORMAC,‘CN)ES SOBRE O ADMINISTRADOR, A BTG GESTORA, O COORDENADOR
LfDER, O ASSESSOR LEGAL DA OFERTA, O CONSULTOR IMOBILIARIO, O CONSULTOR
ESPECIALIZADO E A INSTITUICAO ESCRITURADORA" na pagina 105 deste Prospecto.
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Regime de Distribuicao

A Oferta sera realizada nos termos da Instrucdao CVM 400, da Instrugcdo CVM 472, pelo
Coordenador Lider, com auxilio das Corretoras Consorciadas, sob o regime de melhores
esforcos de colocacgdo.

Corretoras Consorciadas

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de
Distribuicdo, convidar Corretoras Consorciadas para participarem do processo de
distribuicdo das Cotas. Para formalizar a adesdo das Corretoras Consorciadas ao
processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviard uma Carta convite as
Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da Carta convite, os
Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicao.

Comissionamento

No dmbito da Oferta, o Coordenador fara jus a seguinte remuneracao, incluida no Custo
Unitario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga exclusivamente pelos Investidores que
subscreverem as Cotas:

Comissao de Estruturacao

A esse titulo, sera pago ao Coordenador Lider, condicionado a colocacao da Captacdo
Minima, uma remuneragdo equivalente a 1,35%% (um inteiro e trinto e cinco
centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas, incluidas aquelas
eventualmente emitidas com o exercicio da Opcdo de Lote Adicional (*Comissdo de

Estruturacao”).

Comissao de Distribuicao

A esse titulo ("Comissao de Distribuicdao”), serd pago ao Coordenador Lider uma
remuneracdo equivalente a 2,40% (dois inteiros e quarenta centésimos por cento)
sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas, incluidas as Cotas eventualmente
emitidas com o exercicio da Opgao de Lote Adicional.

A Comissdo de Distribuicdo referente ao montante distribuido pelas Corretoras
Consorciadas que aderirem a Oferta sera paga ao Coordenador Lider, e serd repassada,
conforme aplicacdo do fator de comissao previsto na tabela abaixo.

Eventualmente, caso os recursos a serem pagos no ambito do Custo Unitario de
Distribuicdo ndo sejam suficientes para cobrirem os custos totais da Oferta, referida
taxa sera utilizada no minimo para pagamento da remuneracdo do Coordenador Lider
e das despesas por este incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a presente
Emissao, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serao arcados pelo
Administrador ou pela Gestora.

O Coordenador Lider repassara as Corretoras Consorciadas os percentuais abaixo a
titulo de comissao:
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Faixa da Ordem enviada por Corretora Consorciada FatPr .C.Ie
Comissao*
Até R$5.000.000,00 (cinco milhGes de reais), inclusive 2,00%
Acima de R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), exclusive, e 2 159
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), inclusive ! 0
Acima de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), exclusive, e 2 259
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), inclusive ! 0
Acima de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), exclusive. 2,4%

*) Para definicdo do Fator de Comissdo, sera considerado o volume da ordem enviado pela respectiva
Corretora Consorciada, incluidas as cotas eventualmente emitidas com o exercicio da Opgdo de Lote
Adicional.

As comissdes das Instituicdes Participantes da Oferta serdo deduzidas da Remuneracao
de Distribuicdo do Coordenador Lider, sendo que estardo limitadas ao valor da
Remuneracao de Distribuicdo do Coordenador Lider.

As comissdes das Instituicdes Participantes da Oferta serdo reguladas por meio de
termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo da Oferta.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer
outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoragdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar,
sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider, no ambito do Contrato de
Distribuicao ("Tributos”) serdo integralmente suportados pelos Investidores, de modo
gue deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o
Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais
Tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins do presente paragrafo, sem
prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os
referidos pagamentos, considerar-se-dao os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social e Formacdo do Patrimonio do Servidor Publico - PIS, a
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISS.

Contrato de Garantia de Liquidez

Nao foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizacdo de precos ou de garantia
de liquidez das Cotas no mercado secundario.

Condicées Precedentes

O cumprimento, pelo Coordenador Lider e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, de
suas obrigacbes previstas no Contrato de Distribuicdo, é condicionado a integral
satisfacdo, até a data de concessdao do registro da Oferta pela CVM, das seguintes
condigdes precedentes (em conjunto as “Condicoes Precedentes”):

(i) obtencao, pelas Partes, de todas e quaisquer aprovagdes, averbacoes,
protocolizagbes, registros e/ou demais formalidades, necessarias a realizacdo,
efetivagao, formalizagdo, precificagao, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta
e dos Documentos da Oferta (conforme definido abaixo) junto a (a) érgdos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuacdo, e (b)
quaisquer terceiros, inclusive credores e instituigdes financeiras;
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(ii) obtencao, pelas Partes, junto a seus respectivos drgaos dirigentes competentes,
conforme aplicavel, de todas e quaisquer aprovagbes e/ou demais formalidades
necessarias para a realizacdo, efetivacao, formalizacdo, liquidacdo, conclusao e
validade da Oferta;

(iii) negociacao, preparacao, aprovacdo, formalizagdo e assinatura, pelo
Administrador, em nome do Fundo, de toda a documentagdo necessaria a
realizacdo da Oferta (“Documentos da Oferta”), que conterdo, entre outros, os
termos e condicdes da Oferta, em forma e substancia satisfatérias ao
Administrador e ao Coordenador Lider;

(iv) obtencao, pelas Partes, do registro de aprovacao para a realizacao da Oferta na
CVM nos termos da legislacao aplicavel, bem como obtencao de registro das Cotas
para negociacao exclusivamente no mercado de bolsa da B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao ("B3");

(v) ndo ocorréncia de um evento de resilicdo voluntaria ou involuntaria, conforme
indicadas na Clausula Nona do Contrato de Distribuicdo;

(vi) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio;

(vii) recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa
ao registro para a realizacéo da Oferta na CVM nos termos da legislacdo aplicavel,
bem como a taxa de registro das Cotas para negociacdo na B3, nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(viii) a Oferta devera ter sido protocolada na CVM nos termos da legislagdo e
regulamentacgdo aplicaveis, bem como o Prospecto Preliminar devera ter sido
disponibilizado aos Investidores e o Aviso ao Mercado devera ter sido divulgado
na forma da regulamentacdo em vigor;

(ixX) cumprimento de todas as disposicées da regulamentagdo aplicavel a Oferta,
incluindo mas nao se limitando as normas referentes (a) a vedacdo a negociacdo
prevista no artigo 48 da Instrugdao CVM 400; e (b) ao dever de sigilo previstas na
Instrucdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada, e na Instrucao
CVM 400;

(x) rigoroso cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador, exclusivamente em
relacdo do Fundo e conforme aplicavel, da legislacdo ambiental e trabalhista em
vigor aplicaveis a condicdo de seus negocios, adotando as medidas e agoes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social (“Legislacdo Socioambiental”). O Gestor e o Administrador,
exclusivamente em relacdo ao Fundo e conforme aplicavel, obrigam-se, ainda, a
proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econOmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacbes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xi) cumprimento de todas as obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicdo e a
serem assumidas nos demais Documentos da Oferta; e

(xii) até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacao da Oferta (conforme definida nos
Prospectos), o Coordenador Lider devera ter recebido a redacéo final da opinido
legal com relagdo a Oferta, elaborada por seus assessores legais, no que concerne
aos aspectos da legislacdo brasileira aplicaveis, conforme o caso, em forma e
conteludo aceitdveis pelo Coordenador Lider, sendo que a opinido legal
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devidamente assinada sera entregue ao Coordenador Lider com até 1 (um) Dia
Util antes da liquidacao financeira da Oferta.

A verificacdo do atendimento das Condicdes Precedentes acima sera feita pelo
Coordenador Lider, sendo que qualquer alegacao de ndo atendimento de qualquer
Condicao Precedente devera ser razoavelmente fundamentada, observado que o
Coordenador Lider ndo sera obrigados a renunciar a uma Condicdo Precedente que
tenha sido razoavelmente fundamentada.

A ndo implementacao de qualquer uma das Condicdes Precedentes descritas acima
anteriormente a concessdo do registro da Oferta devera ser tratada como modificagdo
da Oferta, caso ja tenha sido divulgado o Aviso ao Mercado, observado, no que
aplicavel, o disposto na secdao “Suspensdo, Modificagdo, Revogacdo ou Cancelamento
da Oferta”, na pagina 49 deste Prospecto.

Caso as Condicdes Precedentes ndo sejam cumpridas, o Contrato de Distribuicdo
deixara de produzir os seus efeitos, devendo o Contrato de Distribuicao ser rescindido,
e o registro da Oferta, caso ja tenha sido deferido, serd cancelado, nos termos do §4°
do art. 19 da Instrucdo CVM 400, dando causa a revogagdo da Oferta, observado o
disposto no artigo 25 da Instrucao CVM 400.

Ndo obstante, as partes poderdo, em comum acordo, dispensar o cumprimento de
quaisquer das Condicdes Precedentes e, portanto, realizar a distribuicao das Cotas. O
procedimento de dispensa de qualquer das CondigGes Precedentes se dara por meio de
notificacdo prévia do Administrador e/ou da Gestora ao Coordenador Lider, com a(s)
devida(s) justificativa(s), a(s) qual(is) poderda(ao) ou ndo ser aceita(s) pelo
Coordenador Lider, sendo que (i) caso as Condigoes Precedentes ndo sejam cumpridas
e o Coordenador Lider ndo aceite as justificativas apresentadas pelo Administrador e/ou
pela Gestora, o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir os seus efeitos, devendo
ser rescindido, e o registro da Oferta, caso ja tenha sido deferido por esta D. CVM, sera
cancelado, nos termos do §4° do art. 19 da Instrugdo CVM 400 ou (ii) caso o
Coordenador Lider aceite as justificativas apresentadas pelo Administrador e/ou pela
Gestora, o cumprimento das CondicGes Precedentes ndo cumpridas serdao dispensadas
e, portanto, a distribuicdo das Cotas sera realizada normalmente.

Apos o cumprimento das CondigcOes Precedentes, exceto por aquelas cuja data padrao
de implementacdo exceda a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou da sua
dispensa, nos termos acima, o Coordenador Lider providenciara a divulgacdo do
Anuncio de Inicio para que seja iniciada a Oferta.

Cépia do Contrato de Distribuicdo e dos Termos de Adesao

A copia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo estardo disponiveis aos
Investidores, para consulta ou reproducdo, na CVM, nas sedes do Administrador e do
Coordenador Lider, nos enderecos informados na secdo “Informacgdes Adicionais” na
pagina 59 deste Prospecto.




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUICAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada
com base no Valor Total da Emissdo na Data de Emissao, assumindo a colocacdo da
totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracbes em razdo da

eventual emissao das Cotas do Lote Adicional.

Custo % em o
ez - ~ /0 em
I Custo Total | Unitario | Relacao =
Comissoes e d Relagao
1) (2) a Oferta por ao Valor
Despesas ao Valor
(R$) Cota Total da Unitario
(R$) Oferta
Comissdo de Estruturagdo(® 8.775.000,00 1,35 1,35% 1,35%
Tributos Comissdo de 937.230,22 0,14 0,14% 3,37%
Estruturacao®®
Comissdo de Distribuicdo® 15.600.000,00 2,40 2,40% 56,16%
Tributos Comissdo de 1.666.187,05 0,26 0,26% 6,00%
Distribuicgo®
Assessor Legal® 200.000,00 0,03 0,03% 0,72%
Taxa de Registro na CVM® 317.314,36 0,05 0,05% 1,14%
Taxa de Registro na B3®* 12.097,03 0,00 0,00% 0,04%
Taxa de Liquidagdo B3® 264.564,11 0,04 0,04% 0,95%
Outras Eventuais Despesas*)(®) 5.000,00 0,00 0,00% 0,02%
Total 27.777.392,77 4,27 4,27% | 100,00%
1 Valores estimados com base na colocagdo do Valor Total da Emissao.
2 Valores estimados.
3 Este custo sera arcado com o Custo Unitario da Distribuigdo pelos Investidores e Cotistas que vierem

a subscrever Novas Cotas.

4 Este custo sera arcado pelo Fundo.

O Administrador arcara com o custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente
sobre os pagamentos, comissionamento e reembolso devido ao Coordenador Lider, no
ambito da Emissdo, sendo que sera reembolsado pelos Investidores no @mbito da
Oferta, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragao das Instituicdes
Participantes da Oferta) sera arcada pelo Fundo, sendo certo que, caso haja eventual
saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera
revertido em favor do Fundo. O Administrador devera fazer os pagamentos devidos
liguidos de deducses e retencdes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer
outros tributos que porventura venham a incidir sobre as operacdes da espécie da
Emissdo, bem como quaisquer majoracbes das aliquotas dos tributos ja existentes.
Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serao acrescidos dos
valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuigdo
para o Programa de Integragdo Social - PIS; e a Contribuigdo para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS, de forma que o Coordenador Lider receba o
Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).
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Para mais informacoes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo
Administrador ao Coordenador Lider, veja a secao “Informacoes Relativas a
Emissao, a Oferta e as Cotas — Contrato de Distribuicao - Comissionamento”,
na pagina 52 deste Prospecto.

A tabela abaixo apresenta o custo unitario () das Cotas objeto desta Emissdo:

. Custo Unitario | Valor Total Percentual do§
Valor Nominal Lo custos em relacao
s de Distribuicao por Cota ez
Unitario (R$) (R$) (R$) ao precgo unitario
de distribuicao

Por Cota R$ 100,00 R$ 4,15 R$ 104,15 4,15%

@ O custo unitario de distribuicdo da Oferta serad arcado pelos Investidores no ambito da Oferta, de forma
que a remuneracdo das Instituigdes Participantes da Oferta ndo sera arcada pelo Fundo, sendo certo
que, caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este
serd revertido em favor do Fundo.




INFORMAGCOES ADICIONAIS

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. O investimento nas Cotas
ndo é adequado a Investidores que: (i) nao tenham profundo conhecimento
dos riscos envolvidos na operacao ou que nao tenham acesso a consultoria
especializada; (ii) necessitem de liquidez com relacdo as Cotas a serem
subscritas, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes
as negociacoes das Cotas no mercado secundario; e/ou (iii) ndao estejam
dispostos a correr o risco de crédito do setor privado e/ou dos setores em que
a Fundo atua, em particular no mercado imobiliario. Para uma avaliacdo
adequada dos riscos associados ao investimento nas Cotas, os Investidores
deverao ler a secao “Fatores de Risco”, nas paginas 77 e 95 deste Prospecto.

Este Prospecto e o Prospecto Preliminar estardao disponiveis nas seguintes paginas da
Internet:

o Administrador - BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria (neste website, descer a pagina até o campo “digite aqui o nome ou o
CNPJ] do Fundo de Investimento” e, entdo, pesquisar o “Fundo de Investimento
Imobilidrio BTG Pactual Terras Agricolas” e acessar o “Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto Definitivo”, apds divulgado);

. Coordenador Lider - BANCO BTG PACTUAL S.A.

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado
de Capitais - Download” depois em “2021”, procurar “Distribuicdo Publica de Cotas
da 12 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Terras Agricolas”
e entdo acessar “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds divulgado);

. CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.gov.br/cvm/pt-
br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2021 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Terras
Agricolas”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “*Anuncio
de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a
Oferta, e selecionar a opcao de download do documento no campo “Agdes”); e

. B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste site acessar
a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdo para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em ‘Fundos” e selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio BTG
Pactual Terras Agricolas” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “"AnuUncio de Encerramento”, ou em quaisquer comunicados ao mercado
relacionados a Oferta).

Para acesso as informagdes periddicas sobre o Fundo, consulte:
http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar: “Fundos”, clicar em “Consulta a
informagdes de Fundos”, em seguida clicar em “Fundos de Investimento Registrados”,
selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobilidrio” e preencher o
CNPJ] “41.076.607/0001-32" do Fundo na caixa indicada, e entao selecionar “Fundo de
Investimento Imobiliario BTG Pactual Terras Agricolas”. Selecione “aqui” para acesso
ao sistema Fundos.NET e, entao, selecione a opgao desejada.

Informacdes adicionais sobre o Administrador, as Cotas e a Oferta poderao ser obtidas
junto ao Administrador, a BTG Gestora, ao Coordenador Lider, a CVM e a B3, nos
enderegos e websites indicados na segao “Informagdes Sobre o Administrador, a BTG
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Gestora, o Coordenador Lider, o Assessor Legal da Oferta e a Instituicdo Escrituradora”
na pagina 105 deste Prospecto.

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrugao CVM 472, bem como as informagoes
periodicas exigidas pela regulamentacdo aplicavel sao incorporados por referéncia a
este Prospecto, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando
divulgados na periodicidade legal, para consulta nos seguintes enderecos:
www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Informacdes sobre regulados”,
clicar em “Fundos de investimento”, clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em
seguida em "“fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobilidrio BTG Pactual Terras Agricolas”, clicar em “Fundos.NET” e,
entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”,
“Informe Trimestral” e “Informe Anual” ou outras informacgoes periddicas ali divulgadas.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicdvel, o Coordenador
Lider realizara a insercéo por referéncia no Prospecto das informacoes previstas pelos
itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrucdo CVM 400.
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SUMARIO DO FUNDO

As informacgbes contidas nesta Secdo sdo apenas um resumo das informacoes do Fundo
e foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na
forma do Anexo C. As informagcbes completas sobre o Fundo estdo descritas no
Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo C.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa e completa do Regulamento
antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo e aceitar a Oferta.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n°® 8.668, a Instrucao CVM 472 e a Instrugao CVM
400, estando sujeito aos termos e condigdes do seu Regulamento.

Prazo de Duracao do Fundo
O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
Divulgacado de Informacoes

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
gue as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes
obrigatédrias exigidas pela Instrucao CVM 472.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio
eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas,
inclusive para convocacdao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletronico prevista no acima depende de anuéncia do
Cotista do Fundo, cabendo ao Administrador a responsabilidade da guarda de referida
autorizacdo.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo
gue ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico
previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacOes de cadastro
desatualizadas.

O correio eletronico € uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado ao publico em geral, ou seja, a pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento,
bem como investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas, conforme “Politica de Investimento” definida abaixo, por meio de
investimento em direitos reais sobre imoéveis com producgdo agricola, em zonais rurais
ou urbanas, ou securitizagdes envolvendo produtores rurais, em transacoes que tenham
como finalidade permitir o refinanciamento e/ou reperfilamento de endividamento dos
produtores agricolas ou a expansao agricola por via de aquisicdo ou de exploracdo novas
areas, que gerem renda por meio da sua alienagdo, arrendamento ou locagdo, incluindo
sua locacdo atipica, inclusive na forma do art. 54-A da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro
de 1991 (“Lei n°® 8.245/91") e por meio de contratos de sale and leaseback, desde que
atendam ao previsto na politica de investimentos e na politica de exploracdo de ativos
do Fundo, sendo possivel, inclusive, a geracdo de receita por meio de ativos financeiros
(“Ativos-Alvo"), seja pela aquisicdo da totalidade ou de fragao ideal de cada Ativo Alvo,
preferencialmente, para posterior alienacdo ou exploragao.

D Ny




@ pactual

Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdao objeto de
prévia avaliacdo, nos termos do §4° do art. 45 da Instrucdo CVM 472, observada a
metodologia de avaliacdo descrita no manual da Administradora (disponivel em
www.btgpactual.com). O laudo de avaliagao dos iméveis devera ser elaborado conforme
0 Anexo 12 da Instrugdao CVM 472.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Administradora, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao
para o investimento realizado. A administracao do Fundo se processara em atendimento
aos seus objetivos, conforme acima definidos, observando como politica de
investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:

I. auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a
adquirir e posteriormente alienar;

II.  auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento, do direito de superficie, da
cessdo de uso ou da exploragdo dos imodveis de qualquer outra forma legalmente
permitida, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos; e

ITII. auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Os investimentos do Fundo se dardo, primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos
Alvo, mas também por meio da aquisicao dos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

1. iméveis ou outros direitos reais de imoveis que ndo se encaixem no conceito de
Ativos Alvo;

II. AcgOes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FII;

III. Ac0es ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

IV. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em acbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario;

V.  Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucao
CVM n.° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

VI. Cotas de outros FII;

VII. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X.  Letras imobiliarias garantidas.

O Fundo podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, sendo que os imodveis ou
direitos reais a serem adquiridos deverdo estar localizados no territorio brasileiro.
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Ademais, Os Ativos que vierem a integrar o patrimonio do Funo poderdo ser negociados,
locados, arrendados, explorados, adquiridos ou alienados sem a necessidade de
aprovacao prévia por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de
investimentos prevista no Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

O Fundo ainda podera participar subsidiariamente de operagbes de securitizagdo
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, arrendamento, venda ou direito
de superficie de imdveis ou outros direitos integrantes de seu patriménio a empresas
securitizadoras, na forma da legislacdo pertinente.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo ou em Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, serao aplicadas
em (“Aplicagdes Financeiras”):

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM;

II. Letras financeiras do Tesouro Nacional e demais titulos publicos federais; e/ou

ITII. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Por fim, a Administradora podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo,
desde que em observancia ao Regulamento e a legislagdo aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo,
mas nao se limitando, para cotistas do Fundo;

III. Alugar ou arrendar os imoéveis integrantes do patrimoénio do Fundo;
IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

V. Realizar a emissdo de novas cotas dentro do limite do Patrimé6nio Autorizado
(conforme definido no Regulamento), ou caso necessario ao pagamento dos
encargos e despesas do Fundo.

Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo poder3a, a critério da Administradora, considerando
orientagdo da Gestora, conforme o caso, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente,
sempre no ultimo dia Util do més subsequente ao do provisionamento das receitas pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo podera ser pago no
ultimo dia util dos meses de fevereiro e agosto ou terd a destinagdo que lhe der a
assembleia geral de cotistas, com fundamento em proposta e justificativa apresentada
pela Administradora, tomada com base em recomendacdo do Gestor. O montante que
(i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos no semestre, nos termos da Lei n.% 8.668/93, conforme alterada, e (ii) nao
seja destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) podera ser, a
critério da Gestora e da Administradora, investido em Aplicagbes Financeiras para
posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdao de Ativos Alvo.
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O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao
atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos acima os titulares de cotas do Fundo no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias, deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de
contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao ser incorporados
ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida
acima.

Para a constituicdo ou reposicao da reserva de contingéncia, sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo sdo
escriturais, nominativas e correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio; (ii) as
Cotas serdao emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota correspondera a um voto na
Assembleia Geral de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n°
8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pela BTG Gestora

A BTG GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
BTG GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM
AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A politica do exercicio de voto da BTG Gestora para fundos de investimentos imobiliario
pode ser localizada no seguinte enderecgo: https://static.btgpactual.com/media/lc-044-
brasil-btgp-gest-de-rec-exercicio-dir-de-voto-fii-13.pdf

Taxa de Administracdo

O Fundo terd uma taxa de administracao que englobara os servicos de administracao,
tesouraria, controladoria, gestdo e escrituracao, composta de (“Taxa de
Administracdo”): (a) valor equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por
cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio
liguido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base
de Cdlculo da Taxa de Administracdo”) que deverd ser pago diretamente a
Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente
a data de funcionamento do Fundo; e (b) caso o Fundo venha a ser listado na B3 e suas
cotas estejam registradas na respectiva central depositaria, a Taxa de Administragdo
serd majorada em valor equivalente a 0,02% (zero inteiro e dois centésimos por cento)
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ao ano a razao de 1/12 avos, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
atualizado anualmente segundo a variacdao do IGP-M, a partir do més subsequente a
data de funcionamento do Fundo.

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até
0 59 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.
A Taxa de Administracdo sera repartida com o Gestor do Fundo nos termos
estabelecidos no “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento
Imobiliario” firmado entre o Gestor e o Fundo, conforme aditado (“Contrato de Gestao”).

Por fim, a Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Taxa de Performance

Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do Contrato de Gestdo, a Gestora
fard jus a uma taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizacdo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga anualmente, até
o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento de cada exercicio
social do FUNDO, diretamente pelo Fundo a Gestora, conforme férmula disposta no
Regulamento.

A data de apuracdo da Taxa de Performance correspondera sempre ao Ultimo dia do
més de junho.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca
efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de
apuracgdo, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranga da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracdo sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i)
a Taxa de Performance serd calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissao de cotas; (ii) a Taxa de Performance em cada data de
apuragdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

a) Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
b)  Alteracdo do regulamento;

c) Destituicao ou substituicdo da Administradora;

d) Emissdo de novas cotas, ressalvada a possibilidade de novas emissdes de cotas
por iniciativa da Administradora, no limite do Patrimdnio Autorizado, nos termos
do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

e) Fusao, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;

f) Dissolugdo e liquidagcdo do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

g) Apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao
de cotas do Fundo;
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h)  Eleicdo e destituicdao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

i) Alteracao do prazo de duracao do Fundo;

1) Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos arts. 31-A, §29, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472;

k)  Alteracdao da Taxa de Administracao e da Taxa de Performance do Fundo; e

)] Deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela
prevista neste Regulamento, observadas as limitacdes legais.

Cabe ressaltar que o Regulamento podera ser alterado, independentemente de
qualquer aprovacao, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade
de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo
de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do Fundo, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria,
que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdao ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada
cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o
voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
cotas representadas na Assembleia Geral (*Maioria Simples”).

Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quorum Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracao
deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu
substituto; (iii) fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacao do Fundo; (iv) dissolucao
e liquidacdo do Fundo, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipdtese de deliberacdo de alienagdo dos ativos do Fundo que tenham por
finalidade a liquidacdo do Fundo; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de ativos
utilizados para integralizacdo de cotas do Fundo; (vi) deliberacdo sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instrucdao CVM
472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;
e (vii) alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance do Fundo,
observados os termos da regulamentacdo aplicavel.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacdo da Assembleia. Todavia, tém qualidade para comparecer a
Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus procuradores
legalmente constituidos hd menos de um ano.

Ademais, a Administradora poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, o qual devera
satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para
o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
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telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela Administradora a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
Administradora, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta
formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagoes previstos no Art. 32
acima, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-Ae 41,1 el]l,
da Instrucdo CVM 472.

Por fim, ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
a) Sua Administradora ou o Gestor;
b)  Os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do Gestor;

C) Empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

A verificacdo do item “d” acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacao.

Todavia, ndo se aplicam as vedagdes acima quando:
a) Os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens “a” a “f”;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas,
manifestada na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia em que se dard a permissdo de voto; ou

C) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o §6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o §2°
do art. 12 da Instrugdo CVM 472

Obrigacoes e Responsabilidades do Administrador e do Consultor Imobiliario:

Adminsitrador:

Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora do Fundo:

a) Selecionar os bens e direitos e compordo o patrimoénio do Fundo, de acordo com
a politica de investimento prevista no Regulamento;

b) Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imodveis
competentes, das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668, de 25 de
junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do
patrimoénio do Fundo que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da
Adminisrtadora; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da Administradora; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora; e) ndo sao
passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus
reais;

C) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais; c) a documentacdo relativa aos imoveis e as operacées do
Fundo; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do
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Fundo; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e dos representantes
de cotistas;

d) Celebrar os negbcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades
do Fundo;

e) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

f) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

g) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

h) No caso de ser informado sobre a instauracdao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso III até o término do
procedimento.

i) Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da
Instrucao CVM 472 e no Regulamento;

1) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

k) Observar as disposicOes constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s) do
Fundo, quando aplicavel, bem como as deliberacGes da assembleia geral; e

1 Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros.

O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias
das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imoveis
integrantes do seu patrimonio.

Nao obstante o acima definido, a Administradora acompanhara todas as pautas das
referidas assembleias gerais €, caso considere, em funcdo da politica de investimento
do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, a Administradora, em nome do
Fundo, podera comparecer e exercer o direito de voto.

E vedado & Administradora, no exercicio de suas atividades como gestor do patrimonio
do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

a) Receber depdsito em sua conta corrente;

b) Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

c) Contrair ou efetuar empréstimo;

d) Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

e) Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
f) Aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas do proprio Fundo;

g) Vender a prestagdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

h)  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

i) Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipétese
de aprovacao em assembleia geral, realizar operagbes do Fundo quando
caracterizada situagao de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
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entre o Fundo e o gestor, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3° - do
art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou
entre o Fundo e o empreendedor;

1) Constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patriménio do Fundo;

k) Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugao CVM 472;

)] Realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acbes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

m) Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo; e

n) Praticar qualquer ato de liberalidade.

A/

A vedacdo prevista no item “j” acima ndo impede a aquisicdo, pela Administradora, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operages
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes
proprias.

As disposicdes previstas no item “i” acima serdo aplicdveis somente aos cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio do Fundo.

Consultor Imobilidrio:

Sem prejuizo das atribuicbes previstas no respectivo instrumento de contratacdo
(“Contrato de Consultoria Imobilidria”), o Consultor Imobilidrio prestara ao Fundo os
seguintes servicos:

a) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora
e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos
Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
do Fundo; e

b) Assessoramento a Administradora em quaisquer questdes relativas aos
investimentos imobilidrios realizados pelo Fundo, andlise de propostas de
investimentos encaminhadas a Administradora, bem como analise de
oportunidades de alienacdo ou locacido de ativos imobilidrios integrantes do
patrimohio do Fundo, observadas as disposicdes e restricoes contidas neste
Regulamento, bem como o escopo definido entre Administradora, Gestora e
Consultor Imobiliario;

c) Planejamento e orientacdo a Administradora na negociacido para aquisicdoes de
Ativos; e

d) Recomendacao de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor
dos Ativos, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade.

Sem prejuizo das atribuicbes previstas no respectivo instrumento de contratacdo
(“Contrato de Consultoria Especializada”), o Consultor Imobiliario prestard ao Fundo
servicos de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selegdo e
avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do Fundo, bem como podera realizar servigos de administragdo
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de locacbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo, exploragdo do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de
projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

Breve Historico do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “"BTG PSF”, controlada
integral pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestagdo de
servicos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 340 bilhdes (dados ANBIMA, fevereiro/2021) e ocupa posicao
entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2983
fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em
AcOes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em Participagdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 38 bilhdes e 102 fundos sob Administracdo, detendo 23% do
total do mercado, considerando os dados disponiveis em fevereiro de 2021. A empresa
consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com
a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificagdo técnica e académica. O
desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um
fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos
da América Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando
o dia a dia;

C. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificagdo técnica e
académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas
necessidades dos clientes.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da
América Latina;

Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia
a dia;

Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificagdo técnica e académica;
Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia; e

Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas
necessidades dos clientes.

BTG GESTORA
Breve Histérico da BTG Gestora

O Fundo é gerido pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade e
Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte, inscrita
no CNPJ n® 09.631.542/0001-37, que € uma sociedade validamente constituida e em
funcionamento de acordo com a legislagdo aplicavel e devidamente autorizada, nos
termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de
capitais brasileiro.
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A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. foi contratada pelo Administrador, em nome
do Fundo, para prestacdo dos servicos de gestdao da carteira do Fundo, envolvendo a
analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos-Alvos para integrar a carteira do Fundo.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. é controlada indiretamente pelo Banco BTG
Pactual S.A., empresa controladora do grupo econdmico do Administrador.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. tem uma exposicdo a ativos imobilidrios na
Ameérica Latina no valor de R$ 16.2 bilhdes em Junho/2020.

Em 2017, a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. ganhou o prémio da Euromoney
Real Estate de melhor gestor de investimentos no Brasil, Chile e América Latina.

Fonte: Euromoney - https://www.euromoney.com/article/b13mrd1c8fbnbc/country-
awards-for-excellence-2017-latin-america-including-central-america-and-
caribbean#brazil

BTG Pactual Asset Management (btgoacua

= A Gestora conta com uma equipe de 20 profissionais na area de Imobiliaria com experiéncia em areas complementares dentro da indistria
= A Gestora tem uma exposi¢do a ativos imobilidrios no valor aproximado de RS 18,5 bilhdes.

= Além disso, possui um time técnico de suporte com engenheiros e arquitetos com vasta experiéncia na gestio de propriedades imobilidrias

Eduardo Guardia
CEO
BTG Pactual Asset Management

Allan Hadid
Vice CEQ da Asset Management &

Chairman de Real Estate PRE MIOS

ELROMIN IS
FERLESTE 4

2007

e

| Prémio de melhor Gestor de
Investimento no Brasil, Chile e
i isti RE Private | Develop- América Latina
Shoppings Logistica Equity ment

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, base junho/2020

Sumario da Experiéncia Profissional da BTG Gestora

A equipe de Real Estate da BTG Gestora conta 20 especialistas, além de um time de
suporte com engenheiros e arquitetos, dentre os quais destacamos:

BTG Pactual Asset Management
CEO

Vice CEO da Asset Management
& Chairman de Real Estate

I I P S

Renda Renda Hedge | Infraestru-  Private Real
Fixa Variavel Funds :_ tura Equity Estate

- — — 1 _,

I
Timberland | |

Fonte: BTG Pactual, Novembro de 2019
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A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de
investimento no setor imobiliario ampla e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:

1

Real Estate Development

Corporativo

Shoppings

Hotel

Industrial / Logistica

REAL ESTATE

Produtos Estruturados

Fundo de Fundos

CRI

L/ ) W ) ) —

(

No quadro abaixo, estao alguns exemplos de gestdo de ativos pela BTG Pactual Gestora
de Recursos Ltda.:

2004/2005 2006 2007 2007
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2007 2009 2007/20082010 2011
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7 Emmaio do
F2 BTG Pactual CorporateOfice Fund F1 BTG Pactual Fundo de CRI
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2013 2013 2016

R$S210 Mhdes RS$23 BimGes RS$38 Mihes
34 Emissio do 54 Emissio do 13* Eminsdo do
Fil BTG Pactual Fundo de Fundos Fil BTG Pactual Corporats Ofice Fund Fll Hote! Maxinvest

BTG @TGPactual
WRNF Pactuar N
QP o runces Hoztel Invest

Breve Historico do Consultor Imobiliario

A Funchal se posiciona como empresa que idealiza e estrutura produtos financeiros
atraentes para o investidor e, a0 mesmo tempo, adaptados as exigéncias e
peculiaridades do agronegdcio.

Com experiéncia combinada de mais 40 anos na agroindustria (trading, equipamentos
e consultoria), os soécios da Funchal conceberam, desenharam, estruturaram,
conduziram a captacdo do primeiro veiculo de investimento capaz de efetivamente
aproximar o agronegécio do mercado de capitais: um Fundo de Investimentos
Imobiliario voltado para armazenagem, com volume inicial de R$ 500 MM, listado na
B3 e focado em levar recursos de longo prazo para o agronegocio.

A experiéncia da Funchal foi, uma vez mais, um dos fatores que contribuiu para a
captacdo de novo fundo, de aproximadamente R$ 620 MM. E o Fundo de Investimento
Imobilidrio BTG Pactual Agro Logistica, em processo encerrado em fev/21 e com todo o
seu volume ja devidamente alocado em ativos-alvo daquele fundo.
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Funchal como Parceiro do BTRA Track-Record Selecionado Principais Executivos da Funchal
ELPUEY oz de Experigncia
i d 2z ol 2020 Ccupou vérias posicies executivas
19 Time a desenvolver Fll com foco & o @ BELAGRICOLA v ¢ ecy .
exclusivo no agronegocio em mereados globais pela Saint-Gobain & pela
Royal Dutch Shell no Reino Unide, Estados
Olivi Unidos, Franga e Brasil. Antes da Funchal,
ST atuou como gestor de investimentos
PO - Colas  imoniligrios na Quasar
+20 Adquiridos no agronegocio 18 . _ o
ativos através de Flis Bl ~nos de Expeniancia
Atuou na PWC como Direfor, coordenando
1 equipas da consultoria, MEA e projatos no
. ) () ct=rion tendo stendico grandes dientes do
+ Em operacbes realizadas nos E agro. Antes da Funchal, atucu como gestor de
Rs ?50 ultmos dois anos com RS 1 Co?:aia investimentos imobiiarios na Quasar
milhdes bilhdo+ captados
2021 LE TN ~nos de Experiéncia
o SERPASA ©anoari sa Trabalhou na dres de Investment Sanking da
De cap rate médio em contratos - - Banoo Santander, focado em ECM = M&A.
9,30/0 atipicos de locacdo com WAULT Serpasa Anial Atuou também na Research do Santander e na
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Consultoria que atua na ponte entre o agronegocio brasileiro e o mercado financeiro, conectando oportunidades e capital

Breve Historico do Consultor Especializado

O StoneX Group Inc. e suas subsidiarias oferecem servigos de execugdo e consultoria
em commodities, moedas e titulos globais para cerca de 32 mil clientes comerciais e
330 mil clientes de varejo em mais de 180 paises e 140 moedas, através de uma rede
de 70 escritérios com mais de 2.900 funcionarios em todo o mundo.

No pais desde 2005, a FCStone do Brasil ja acumula extensa experiéncia no mercado
brasileiro com elevado conhecimento especifico sobre o agronegdcio nacional.
Atualmente com 14 (quatorze) escritérios no Brasil e 2 (dois) no Paraguai, a operacgao
brasileira da StoneX conta com mais de 80 (oitenta) consultores especializados e uma
equipe de Inteligéncia de Mercado de 20 (vinte) colaboradores dedicados
exclusivamente a criacdo, organizacgao e tratamento de dados e andlises comerciais e
estratégicas para nossos clientes internos e externos.

A FCStone do Brasil, que integra StoneX Group Inc., se orgulha de ser uma empresa
global, porém com atuagdo essencialmente local, préxima a seus clientes. Isso nos
permite entender com precisdo o cenario de mercado e as necessidades de cada
empresa, criando um ciclo virtuoso de resultados positivos em meio a incerteza dos
mercados financeiros e de commodities.

Servicos de Inteligéncia de Mercado

Milhares de clientes da StoneX no Brasil e no mundo confiam diariamente nos dados,
informacodes, projecdes e analises realizadas pela equipe de Inteligéncia de Mercado da
StoneX do Brasil para tomar decisoes.

Com gestdo independente dentro da estrutura corporativa, a Inteligéncia de Mercado
tem como missdo entregar andlises isentas, relevantes, atualizadas e de alta qualidade
sobre as condigdes de mercado de commodities no Brasil e no mundo.

Sua elevada flexibilidade na oferta de produtos e servicos permite atender as
necessidades dos mais diversos tipos e tamanhos de clientes, que vao de revendas no
interior do pais a grandes conglomerados nacionais e internacionais. Essas empresas
confiam na Inteligéncia de Mercado da StoneX como fonte de informagdo para a
elaboracdo de estratégias comerciais e de investimento.

Os servicos que a StoneX oferece compreendem: relatérios regulares de
acompanhamento de mercado, monitoramento de clima, matérias exclusivas com
fundamentos de oferta e demanda, estimativas de safra, estudos especiais estratégicos
para analise de investimentos, estudos de viabilidade econ6mica, analise concorrencial,
e outras demandas personalizadas nos mercados de commodities, especialmente
agricolas.
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5 (cinco) Principais Fatores de Risco do Fundo
Riscos Relacionados a regularidade dos imoveis

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto
aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacao da construgao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratagao ou renovagao de seguro patrimonial; e (v)
a interdicdo dos Imdveis em situacdo irregular, podendo ainda, culminar na obrigacao
do Fundo de demolir as areas nado regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e o0s resultados operacionais dos Imodveis e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do
aluguel

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial
dos imoveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo
em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar
a vacancia.

Ainda, o Fundo podera ndo ter sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento
e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas
e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes
aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisao do contrato pelos
locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do
aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo da Oferta
existentes anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal
e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo da Oferta
sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo
estarem adequadamente provisionados, as decisGes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impecam a continuidade da operagao de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das
Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdo em agOes judiciais, a perda de agdes poderad ensejar risco a imagem e
reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.
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Risco da nao aquisicao dos Ativos-Alvo da Oferta ou aquisicao em condicoes
diversas daqueles previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade

Nao ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos-Alvo da Oferta, que
dependera da conclusao satisfatoria das negociacdes definitivas dos termos e condigdes
com os respectivos vendedores dos Ativos-Alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusdo
satisfatéria da auditoria dos Ativos-Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos
Ativos-Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade
constante deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente,
a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Imobilidrios na forma
descrita na Secao “Destinagcdo dos Recursos” na pagina 32 deste Prospecto, dependera
da captacao total do Montante da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional.

Adicionalmente, considerando que as negociacdes para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios
descritos na Secao “Destinagdo dos Recursos” estdo em andamento, ndo ha garantias
de que as condicOes previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade sejam as
mesmas no momento da aquisicao dos ativos. Caso as aquisicdes sejam concretizadas
em condicdes piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

Risco relativo ao estudo de viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria
Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissoes de Cotas do Fundo o estudo de
viabilidade também podera ser elaborado pelo Administrador ou pela Gestora,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo
ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado
pode ndo se mostrar confidvel em funcao das premissas e metodologias adotadas pela
Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndao se mostrem
compativeis com as condi¢Oes apresentadas pelo mercado imobiliario.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacées
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a
politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo, e aos fatores de risco
descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se
0 contexto assim o exigir, a mengao ao fato de que um risco, incerteza ou problema
podera causar ou ter ou causara ou tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o
Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco, incerteza ou problema podera
ou poderia causar efeito adverso relevante nos negocios, na situacdo financeira, nos
resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressées similares incluidas nesta se¢ao
devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO MERCADO E AO AMBIENTE
MACROECONOMICO

Risco Tributario Relacionado a Alteracdo de Aliquotas de Fundos de
Investimento Imobiliarios

Nos termos da Lei n® 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.
Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributagao aplicavel
aos seus investimentos serad consideravelmente aumentada, o que podera resultar na
reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n°® 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes no
Brasil ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas
Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e
(iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
Caso qualquer dessas condicoes ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao
Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retengdo de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a
referida isengao, os rendimentos auferidos poderao vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo
tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de
Investimento Imobilidrio na alienagcdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicacdo da aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo
questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a
expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.
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O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes
(i) da criagdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragao
de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacao do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional
de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera
ser afetado.

Riscos de Mercado Relacionado a Variacao no Valor e na Rentabilidade dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos
da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos-Alvo e dos
Outros Ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato
do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos ou
por indice de remuneracdo basica dos depdsitos em caderneta de poupanca livre
(pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial - TR sdo remunerados por uma
taxa de juros que sofrera alteracbes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos que compdem a carteira do Fundo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos
Ativos-Alvo e dos Outros Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, nao
existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos-Alvo de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, que n&o
estabelece critérios de diversificagdo de investimentos, hd um risco adicional de liquidez
dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada
ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigada a liquidar os Ativos
do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor
das Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagbes e condicées dos mercados
de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigGes
politicas e econ6micas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo
da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador,
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a BTG Gestora e a Instituicao Escrituradora, qualquer indenizagao, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar,
como condominios fechados, ndao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou nao,
em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das
cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem
passar por periodos de dificuldade de execucdao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condigdes,
o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo
preco € no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos podera impactar o patriménio liquido do
Fundo. Na hipdtese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipoteses
em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras
hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos
Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagbes, os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da
liguidagdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Outros Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pés-fixadas, contendo condigGes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo
Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilacdes negativas no valor de
seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao
fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacao ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, da BTG Gestora, da Instituicao Escrituradora,
de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracao das Cotas do Fundo. A contratagdo de operacGes com derivativos podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

Os CRI adquiridos e que eventualmente vierem a ser adquiridos pelo Fundo poderao vir
a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais
CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separagao ou afetacao”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
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poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios
gue compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacoes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
integrante do patrimonio do fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria de
determinados Ativos

Determinados Ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagao pode acarretar
o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracao,
caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrim6nio em
determinados Ativos. Nesta hipétese, poderd haver dificuldades na identificacdo, pela
Gestora, de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo Custodiante qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor
imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis
de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imédvel, o que podera
acarretar empecilhos e/ou alteragGes no imdvel, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipétese, os Resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos referentes aos impactos causados por Pandemias

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade
no mercado de capitais global e resultar em pressao negativa sobre a economia
brasileira, e qualquer surto de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o fundo de investimento e o resultado de suas operagdes. Surtos
ou potenciais surtos de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operagdes do mercado imobilidrio. Qualquer surto de uma doenca que afete
o0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobilidrio. Surtos de doencas também podem resultar em politicas de quarentena para
a populagao, o que prejudicaria as operagdes do Fundo, bem como afetaria a valorizagao
de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
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surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operacoes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias
ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria
Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobilidrio, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populagao
ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacgoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e a BTG Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas e o Fundo e o consultor especializado, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos
do inciso XII do artigo 18 da Instrucao CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar
gue as contratacbes acima previstas nao caracterizardo situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.

Além disso, o Administrador e a BTG Gestora exercem atividades similares em outros
FIIs e em Fundos de Investimento, que poderao coloca-las em situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.

Risco de Interpretacdo de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo, o
Administrador e o Coordenador Lider

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014 dispde
gue a contratacdo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de
remuneracdo ndo caracterize 0nus para o Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito
de interesse para os fins da regulamentacdo aplicavel em vigor. Uma vez considerando
que tal interpretacdao advém de oficio e ndo se trata de regulamentacdo ou manifestagdo
do colegiado da CVM, nao é possivel assegurar que o exercicio do papel do Coordenador
Lider como pessoa ligada ao Administrador ndo podera ser considerado como uma
situagdo de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Riscos relacionados a nao realizacdo de revisbes e/ou atualizacoes de
projecoes

O Fundo, o Administrador, a BTG Gestora e os Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdoes constantes do presente
Prospecto, incluindo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente
Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo,
sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracGes nas condicdes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de elaboracdo do estudo
de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido material
de divulgacao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.
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Risco relativo ao estudo de viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria
Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissoes de Cotas do Fundo o estudo de
viabilidade também poderd ser elaborado pelo Administrador ou pela Gestora,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao
ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado
pode ndo se mostrar confidvel em funcao das premissas e metodologias adotadas pela
Gestora, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndao se mostrem
compativeis com as condigOes apresentadas pelo mercado imobiliario.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Ndo Identificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imdveis
comerciais. No processo de aquisicdo de tais Ativos-Alvo, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais Ativos-Alvo, bem
como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Adicionalmente, o Administrador e a Gestora
assumiram recentemente a administracao e gestdo, respectivamente, do Fundo. De tal
modo é possivel que determinados riscos ou passivos ndo tenham sido identificados ou
contingenciados pelo Administrador e pela Gestora. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos-Alvo poderd ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos-Alvo e Outros Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
da exploracdo dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos em que o Fundo venha a investir.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo
Administrador e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo

A propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos-
Alvo subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que
possuem qualquer ativo relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus
investimentos.

Riscos de Concentracao da Carteira

O Fundo podera investir em um uUnico imovel ou em poucos imoveis de forma a
concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. O risco da aplicacdo no Fundo tera
intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento das
obrigacOes relacionadas ao Ativo Alvo em questdao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Riscos do Prazo de Vencimento dos Outros Ativos

Os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo preponderantemente
aplicacdes de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Outros Ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcagao
a mercado.

Desta forma, a realizacao da marcacdo a mercado dos Outros Ativos do Fundo, visando
ao calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela
guantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, as Cotas do Fundo poderdao sofrer oscilacdbes negativas de preco,
independentemente de outros fatores, o que pode impactar negativamente a
negociacao das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigGes financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econémicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liguidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Além disso, mudancas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e
dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo,
mesmo que nado fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco de Crédito a que estdo sujeitos os Ativos-Alvo

O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos de locagdo ou
arrendamento dos imoveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada
contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo
estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos iméveis. O Administrador
e a Gestora ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos
Imdveis, tampouco por eventuais variacées na performance do Fundo decorrentes dos
riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Outros Ativos do Fundo estdo
sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo
recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso
ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer
perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter
de provisionar desvalorizagao de ativos, o que afetard o preco de negociacdo de suas
Cotas.
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Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composigdo da
carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
gue a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia
geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo,
ou (iii) liquidacao do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os
Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite
total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar acerca de aportes de recursos adicionais ao Fundo,
para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de
seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral de referidos aportes e da assuncao pelos
Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador,
a BTG Gestora, a Instituicdo Escrituradora e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em
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moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por Quorum Qualificado. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias
que dependam de Quoérum Qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdao pela
auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais assembleias
gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdétese de liquidacdo do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdao que alienar suas
cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liguidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas.

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicao e
Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos
publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes adversas de
mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacado de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo
esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem
advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugbes, mudancas nas regras aplicaveis
aos Ativos, mudangas impostas a esses Ativos, alteracdo na politica econOmica,
decisGes judiciais etc. Nao ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicOes adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas terem
que efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo
culminard na necessidade de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais
de capital no Fundo, caso a assembleia geral de Cotistas assim decida e na forma
prevista na regulamentacao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo had como garantir que tais aportes
serdo realizados, ou ainda, que apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.
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Riscos Relativos aos CRI, as LCI e as LH

Por forca da Lei n© 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo
isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou
ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume
Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndao sejam subscritas
todas as Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente,
fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde que
atingida a Captacao Minima. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar
sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigdes disponiveis.

Riscos de flutuagcoes no valor de imdveis que integram e venham a integrar o
patriménio do Fundo

O valor de imdveis que integram e venham a integrar a carteira do Fundo pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e
eventuais avaliacdes realizadas em cumprimento a regulamentacdo aplicavel. Em caso
de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienacdo destes imoveis, bem como o preco de negociagdo das Cotas no mercado
secundario poderdo ser afetados.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
préoximos aos imoveis investidos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas
as que se situam os imoveis podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de
renovar a locacdo de espacos dos imdveis em condicGes favoraveis, o que podera gerar
uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de desvalorizacdo de iméveis que venham a integrar o Patriménio do
Fundo

Imoveis que integram e venham a integrar seu patrimonio, poderdo sofrer perda de
potencial econémico e rentabilidade, bem como depreciacdo em relacdo ao valor de
aquisicdo pelo Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas, bom
como sua negociagao no mercado secundario.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo pode investir em imdveis de forma indireta, por meio das cotas de fundos de
investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos investidos
apresente laudos de avaliagdo e estudos de viabilidade econ6mico-financeira em relagdo
aos imdveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos as receitas projetadas e
as despesas relevantes apresentadas nos estudos de viabilidade econémico-financeira
que integram os laudos de avaliagbes desses Imoveis e a possibilidade dos valores
estimados nao se concretizarem sao:

Quanto a receita de locagdo dos Imdveis. As projegdes de receitas constantes das
analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdo
celebrados pelo empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatarios. Ha, entretanto, a
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possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos
locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento das obrigagdes dos locatarios nos
termos do contrato de locacao.

O ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita pelo
Fundo. Na hipétese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no
periodo seria reduzido.

Quanto as alteracbes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecbes de
receitas geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagoes ja celebrados, para
10 (dez) anos. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na
integra no caso de realizacdo de acdo revisional, conforme previsto na legislacdo
aplicavel, o que provocaria alteragées nos valores originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n® 8.245, “nas
locagbes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacdo do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha
sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a
renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos;
IIT - o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo da locacdo, ndo seja de
interesse do Fundo proceder a renovacdo do contrato, o locatario tera direito a
renovacao do contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo apds
trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisao
judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locacéo
podera variar conforme as condicdes de mercado vigentes a época da acdo revisional.

Risco de desapropriacdo ou de outras restricoes

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, de imdveis que integrem
e venham a integrar o patriménio do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em
prejuizos para o Fundo ou em diminuicdo da sua rentabilidade e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Outras restricoes a tais imodveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada a referidos imdveis, tais como o tombamento
do préprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e/ou criacao de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Riscos ambientais e de alteracoes nas leis e regulamentos ambientais

Os imodveis que compdem o patriménio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos no
futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais
questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operagao dos imdveis e atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressédo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterréneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo;
(i) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
iméveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicao de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restrigbes
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legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipdétese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas,
outorgas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem
sofrer sancbes administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de
autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras
sem a devida licenga ambiental - tais como estagao de tratamento de efluentes, antena
de telecomunicacdes e geracdo de energia - é considerada infracdo administrativa e
crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de
reparacao de eventuais danos ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis, nos
termos do art. 56 do Decreto Federal n® 6.514/2008, incluem a suspensdo imediata de
atividades e multa, que varia de R$ 500, 00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000, 00
(dez milhdes de reais).

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas
esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou
restringir severamente a atividade de incorporacdao, construcdo e/ou reforma em
regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violacdo ou nado
cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacbes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancGes administrativas, tais
como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdao de
autorizacbes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus
administradores).Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades
podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imodveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive
obtencdo de licencas ambientais para instalacdbes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licencas e
autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer
dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imoéveis. Ainda, em fungao de exigéncias dos 6rgaos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em tais imdveis
cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos empreendimentos
imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento, sendo que esses
adiantamentos podem ser realizados de uma vez ou de acordo com o cronograma fisico
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusao das
obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo
e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios
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pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo g,
consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construcao

Conforme acima no item “Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos
empreendimentos imobilidrios”, o Fundo poderd adiantar quantias para projetos de
construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra
do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste
caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos
imobiliarios.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas
do antigo proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imdvel venha
a ser executada, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacdo €, assim, ver sua influéncia nas decisées politicas do
Fundo reduzida.

Risco de governanca relacionado a impossibilidade determinadas pessoas
votarem em assembleias gerais do fundo

Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) seu Administrador ou a BTG
Gestora; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou da BTG Gestora;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou a BTG Gestora, seus sdécios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagcdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Né&o se aplica a vedacao prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao
de voto; (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades Andnimas,
conforme 0 § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DA
OFERTA
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Risco da nao aquisicao dos Ativos-Alvo da Oferta ou aquisicao em condicoes
diversas daqueles previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade

Nao ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos-Alvo da Oferta, que
dependera da conclusédo satisfatéria das negociagoes definitivas dos termos e condigbes
com os respectivos vendedores dos Ativos-Alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusdo
satisfatdria da auditoria dos Ativos-Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos
Ativos-Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade
constante deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente,
a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Imobilidrios na forma
descrita na Secao “Destinagcdo dos Recursos” na pagina 32 deste Prospecto, dependera
da captacao total do Montante da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional.

Adicionalmente, considerando que as negociacdes para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios
descritos na Secdo “Destinacdo dos Recursos” estdo em andamento, ndo ha garantias
de que as condicles previstas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade sejam as
mesmas no momento da aquisicao dos ativos. Caso as aquisicdes sejam concretizadas
em condicdes piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo da Oferta
existentes anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal
e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo da Oferta
sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo
estarem adequadamente provisionados, as decisGes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impecam a continuidade da operagcao de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das
Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdo em acgbes judiciais, a perda de acdes podera ensejar risco a imagem e
reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do
aluguel

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracao comercial
dos imoveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo
em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar
a vacancia.

Ainda, o Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento
e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo

A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas
e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes
aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisao do contrato pelos
locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do
aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.
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Risco de exposicao associados a locacao de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o
grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobilidrios do
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos
imobilidrios que integram o seu patrimonio. Além disso, os bens imdveis podem ser
afetados pelas condi¢cdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso
de oferta de espaco para galpbes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas publicas e (ii)
da interrupcao ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento
de agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material
adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderdao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco Decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de
Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdao da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galpGes de logistica,
dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor
do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir
alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicéo
de tais ativos.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da
carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Podem existir,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apodlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucGes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido,
0 que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para
a reparacao do dano sofrido, observadas as condicGes gerais das apodlices. Na hipotese
de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.
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No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios
nao segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia
de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso em nossos resultados operacionais e condicdo financeira.

Risco de ndo contratacado de seguro

Como regra geral, os contratos de locagdo firmados pelo Fundo contém obrigagdo do
locatario de contratar e renovar os seguros patrimoniais dos imdveis. Se por ventura
algum locatario vier a ndo contratar ou renovar as apolices de seguro dos imoveis e tal
imovel vier a sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdao afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento
de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

Riscos Relacionados a regularidade dos iméveis

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto
aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imodveis e para o Fundo. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratagcao ou renovacgao de seguro patrimonial; e (v)
a interdicdo dos Imdveis em situacdo irregular, podendo ainda, culminar na obrigacao
do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidarios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os drgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo
ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados
por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdao, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha
a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imovel(is) pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados. Outras restricoes
ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a
utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu
entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo
cultural, dentre outros.

Risco de Alteracoes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos
termos de cada um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso
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a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitacdo, com relagdo a alternativas para renovacao de contratos de
locacao e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderao ser
afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizacao de obras e expansoes que afetem as licencas
dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as
licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as
referidas obras sejam regularizadas perante os érgaos competentes. O Fundo pode
sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagdo necessarias a
regularizacdao de obras de expansao e melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta
hipétese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta apresentou escopo restrito,
limitado a verificacdo da veracidade das informacdes constantes da Secao “Destinacdo
dos Recursos”, na pagina 32 deste Prospecto. Portanto, ndo foi realizada até o presente
momento analise da documentacdo e do estado de potenciais imoveis a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido
futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando
despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos imdveis por
parte do Fundo. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode ndo ser concluido de
forma satisfatdria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto.
A ndo aquisicdo dos ativos ou materializacao de potenciais passivos ndo considerados
no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA
Risco da Distribuicao Parcial e de Nao Colocacao da Captacao Minima

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Cotas em quantidade equivalente a
Captacgdo Minima. Na ocorréncia desta hipotese, o Administrador devera imediatamente
fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes
das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingida
a Captacdo Minima, mas ndo seja atingido o Valor Total da Emisséo, o Fundo terd menos
recursos para investir em Ativos Alvo e Outros Ativos, podendo impactar negativamente
na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera
equivalente a Captacdo Minima, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em
negociagdo no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera
reduzida.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100%
(cem por cento) das Cotas. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a)
reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um
mesmo Investidor” descrito abaixo. O Administrador, a BTG Gestora e o Coordenador
Lider ndo tem como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
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ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora
de circulagao.

Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que
um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de
determinada emissdo ou, ainda, adquirir no mercado secundario parcela relevante das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicéo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou sdécio dos Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo,
detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa
juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasidao em que a rentabilidade do Fundo sera
prejudicada.

Risco de a participacao de Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas resultar na reducao da liquidez das Cotas.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, serdo aceitas ordens de intencbes de
investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que podera promover
a reducdo da liquidez esperada das Cotas no mercado secundario.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da
Oferta

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto.

Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas agles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias ndo
identificadas ou ndo identificadveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco de nao realizacao da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscrigdo das Cotas da
Oferta, a totalidade das Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta
aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Ndo Institucional poderdao
vir a nao ser realizadas.
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Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Uunico Cotista venha a subscrever parcela
substancial da emissao, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicéo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios, observado o Procedimento de Distribuicdo previsto neste Prospecto de
cada emissao do Fundo, conforme o caso.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigOes aceitaveis,
a critério da BTG Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢cdo
pelo Fundo poderad impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungao da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo das Cotas.

Risco de Inexisté‘t,wcia de Operacoes de Mercado Equivalentes para fins de
Determinacdo do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisigcdo

Ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam
operacdes semelhantes no mercado com base nas quais a BTG Gestora possa
determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, a BTG
Gestora devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao,
podendo nao ter pardmetros que |lhe permitam afericdo do preco mais adequado. Néo
ha como garantir que o preco a ser pago seja adequado ou que os imdveis venham a
apresentar valorizacao no futuro, de modo que o preco das cotas no mercado e/ou sua
rentabilidade podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento
da Oferta

Conforme disposto na subsecdo “Procedimento de distribuicdo” na pagina 41 deste
Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor somente poderdao ser livremente
negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores administrada e
operacionalizada pela B3, apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a
divulgacao, pelo Administrador, da distribuicao de rendimentos do Fundo. Sendo assim,
o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento.
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APRESENTACZ\O DO COORDENADOR LIDER
Coordenador Lider

O BTG Pactual é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, constituida sob a forma de sociedade an6nima de capital aberto, com
escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.477, 14° andares, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n©
30.306.294/0002-26.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores
mobilidrios. Nos 13 (treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente,
com foco nas areas de pesquisa, financas corporativas, mercado de capitais, fusdoes &
aquisicdes, wealth management, asset management e sales and trading (vendas e
negociagoes).

Em 2006, o UBS A.G, instituicao global de servigos financeiros, e o Banco Pactual S.A.,
associaram-se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A.
foi adquirido pelo grupo BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de
2010, o Banco emitiu US$1,8 bilhdo em capital para um consércio de respeitados
investidores e socios, representando 18,65% (dezoito inteiros e sessenta e cinco
centésimos por cento) do BTG Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacdo de 37,64% (trinta e
sete inteiros e sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem
como adquiriu as corretoras Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Colémbia
e a Bolsa y Renta, na Coldmbia, fazendo-se mais presente na América Latina.

A area de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual € uma area relevante para o
banco. Assessorou instituicdes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda
fixa, nos diferentes mercados locais onde o BTG Pactual atua, através da emissdo de
debéntures, notas promissérias, certificados de recebiveis imobilidrios, fundos de
investimentos imobilidrios ou fundos de investimento em direitos creditérios. DCM
também atua no mercado internacional, através da emissdo de bonds. Além disso, DCM
auxilia empresas em processo de renegociacao de termos e condicées de dividas em
ambos 0s mercados.

Em julho de 2014, destacamos também a aquisicdo do banco suico BSI, pertencente
ao grupo italiano Assicurazioni Generali S.p.A, a aquisicao acrescenta ao BTG Pactual,
aproximadamente, US$100,0 bilhdes em ativos sob gestdo. A combinacdo do BTG
Pactual e do BSI cria uma plataforma internacional de wealth e asset management com
mais de US$200,0 bilhdes em ativos sob gestdo e presente em todos os principais
centros financeiros internacionais. Com a transacao, o BTG Pactual passa a oferecer aos
seus clientes uma abrangéncia global e servicos diferenciados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negdcios diferenciado, com plataforma
integrada com outras areas do banco. Cobre desde o processo de estruturagdo e
investor education, até o comprometimento do BTG Pactual em atuar como formador
de mercado no mercado secundario das transagdes. Servicos estes com forte suporte
das areas de Research de Renda Fixa (lider segundo a revista Institutional Investor) e
de Sales & Trading localizadas em Nova Iorque, Londres, Hong Kong, Santiago e Sao
Paulo.

Em 2012, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operacoes locais de DCM, com
mais de R$15,0bilhdes em captagdes no mercado, refletindo em uma participacdo de
mercado (market share) de aproximadamente 20% (vinte por cento), destacam-se
nesse periodo as ofertas da SABESP (R$770,0 milhdes), BR Malls (R$405,0 milhdes),
CCR Viaoeste (R$750,0 milhdoes) e TPI (R$472,0 milhdes) em que atuou como
coordenador lider e as ofertas de CEMIG (R$1,4 bilhdo), BNDES (R$2,0 bilhoes),
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Ecorodovias (R$800,0 milhdes) e BR Properties (R$600,0 milhdes) em que atuou como
coordenador. Em 2013, o BTG Pactual participou como coordenador lider das ofertas da
Triangulo do Sol (R$691,0 milhdes), Colinas (R$950,0 milhdes), Tegma (R$200,0
milhdes), Valid (R$250,0 milhdes), AES Sul (R$290,0 milhdes), JSL (R$400,0 milhdes),
Norte Brasil Transmissora de Energia (R$200,0 milhdes), Intervias (R$600,0 milhdes)
e CCR (R$200,0 milhoes). Destaca-se neste periodo também a operacdo de Rodovias
do Tieté em que atuou como coordenador lider e assessor de Project Finance, no volume
de R$1,065 bilhdo. Como coordenador, o BTG Pactual participou da 42 (quarta) emissao
de Iguatemi (R$450,0 milhdes), Ecovias (R$881,0 milhdes), Comgas (R$540,0
milhdes), Brasil Pharma (R$287,690 milhdes), da Companhia de Saneamento do
Parana - Sanepar (R$300,0 milhdes) e da Andrade Gutierrez ParticipagGes S.A.
(R$180,0 milhoes).

Em 2014, o BTG Pactual participou de 33 (trinta e trés) operacdes, totalizando um
volume de R$5,69 bilhdes distribuidos no mercado local. Destacamos a participagao
como coordenador lider das ofertas de debéntures de infraestrutura da Santo Antonio
Energia (R$700,0 milhdes), Ferreira Gomes (R$210,0 milhdes), Santa Vitéria do Palmar
(R$90,0 milhdes), e como coordenador nas ofertas da Centrovias (R$400,0 milhdes),
Intervias (R$275,0 milhdes, da ViaNorte (R$150,0 milhdes), Localiza (R$500,0 milhdes)
e Estacio (R$300,0 milhdes).

No ranking ANBIMA de distribuicdo de renda fixa, de janeiro a junho de 2015, o BTG
Pactual classificou-se na 22 posicdo em volume tanto no ranking consolidado como de
renda fixa de longo prazo, com um total de R$2,8 bilhdes distribuidos, representando
18,5% de participacdo de mercado. Neste ano, destacamos as operagdes de Cielo
(R$4,6 bilhdes), Ecorodovias Infraestrutura (R$600,0 milhdes) e DASA (R$400,0
milhdes).

Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operacoes, totalizando um
volume de R$3,9 bilhGes distribuidos no mercado local, ocupando a 32 posicdo no
ranking de distribuicdo consolidado da ANBIMA e 2° lugar no ranking de distribuicdo de
longo prazo com 12,8% e 16,5% do market share, respectivamente. Neste ano,
destacamos as operagdes de Cielo (R$ 4,6 bilhdes), Ecorodovias Infraestrutura (R$ 600
milhdes), DASA (R$400 milhdes), EDP (R$ 892 milhdes), AES Tieté (R$ 594 milhdes) e
o CRI da 1082 Emissdao da RB Capital lastreado em créditos imobiliarios devidos por e
garantidos por empresas do grupo Iguatemi.

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu o volume de R$1,9 bilhdes em 28 (vinte e oito)
operacoes. Destacam-se nesse periodo a emissdao de debéntures de infraestrutura da
TCP-Terminal de Contéiners de Paranagud, no volume de R$590 milhdes, da EDP, no
volume de R$250 milhdes, e da CTEEP, no volume de R$148 milhdes, as Notas
Promissorias de Eletrosul e Energia dos Ventos, no montante de R$250 milhdes e R$100
milhdes, respectivamente, e o CRI lastreado em créditos imobilidrios da Iguatemi, no
volume de R$275 milhdes.

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume no ranking de renda
fixa de longo prazo, com R$1,8 bilhdes distribuidos em 14 operagGes. Destacamos a
participacdo como coordenador Unico na Oferta de FIDC da Eletrosul no volume de
R$690 milhGes, das Debéntures de Triangulo do Sol e MRV, no volume de R$110
milhGes e R$750 milhdes, respectivamente, e das Debéntures de Infraestrutura de
Energia dos Ventos e Transmissora Sul Litoranea no volume de R$100 milhdes e R$150
milhOes, respectivamente.

Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicao em volume de renda fixa de longo
prazo, com R$ 7,2 bilhGes distribuidos em 30 operagdes. Destacam-se, nesse periodo,
a emissao de debéntures de infraestrutura da Pirapora Solar Holding no volume de R$
220 milhdes, a emissdo de duas debéntures da Lojas Americanas, como coordenador
lider, no volume de R$ 1 bilhdo cada, a Oferta de FIDC da Lojas Quero-Quero, também
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como coordenador Unico, no volume de R$ 300 milhdes, a emissdo de Debéntures da
Intervias, no volume de R$ 800 milhdes, a emissdao de Debéntures da Iguatemi, como
coordenador Unico, no volume de R$ 395 milhdes, a emissdo de Debéntures da Celeo
Redes Transmissao, como coordenador lider, no volume de R$ 565 milhoes e a emissao
de Debéntures da Movida, como coordenador Unico, no volume de R$ 600 milhdes.

Em 2019, o BTG Pactual atuou como coordenador em 54 operagdes de renda fixa
distribuindo um volume de R$ 14,7 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de
debéntures de infraestrutura da Rota das Bandeiras no volume de R$2,2 bilhdes, da
Rumo no volume de R$1,1 bilhdes, a emissdao de debéntures de Regis Bittencourt no
volume de R$1,7bilhdes, as debéntures de Natura no volume de R$1,57 bilhGes e o FIP
de infraestrutura de PERFIN APOLLO no volume de R$1,4 bilhdes. Destaca-se que o
BTG Pactual exerceu a fungdao de Coordenador Lider em aproximadamente 80% das
transacdes coordenadas nos ultimos 24 meses.

Em 2020, o BTG Pactual classificou-se na 22 posicdo em volume de renda fixa
distribuido no mercado. Em 2020, o BTG Pactual atuou como coordenador em 59
operacoOes de renda fixa, estruturando um volume total de R$ 22,6 bilhdes. Destacam-
se, nesse periodo a Oferta de debéntures da Aegea (R$ 305 milhdes), da Sabesp (R$
1,45 bilhdes), da Rumo (R$800 milhdes), das Lojas Americanas (R$ 500 milhdes),
Oferta de CRAs lastreados em recebiveis da Minerva (R$ 600 milhdes), CRAs lastreados
em recebiveis da Vamos Locagdo (R$ 500 milhdes), da Ecorodovias Concessoes e
Servicos (R$ 1 bilhdo), da Paranagua Saneamento (R$ 259 milhdes), da Usina
Termoelétrica Pampa Sul via ICVM 400 (R$ 582 milhdes) e via 476 (R$ 340 milhdes),
do FIP de infraestrutura Proton Energy (R$ 470,4 milhOes), das debéntures de
infraestrutura via ICVM 400 (R$ 948 milhoes), da B3 (R$ 3,55 bilhdes), das debéntures
da AETE do grupo Alupar (R$ 130 milhdes), do FIP de infraestrutura Dividendos (R$
826,9 milhdes), das debéntures da CCR (R$ 960 milhdes), das debéntures da CTEEP
(R$ 1,6 bilhoes).

Em 2021, o BTG Pactual atuou como Coordenador Lider nas Debéntures da
Concessionaria da Rodovia MS 306 (R$315 milhdes), nas Debéntures da Omega
Geragdo (R$ 1,05 bilhdo), nas Debéntures da Renner (R$ 1 bilhdo), nas Debéntures de
Corsan (R$ 600 milhdes), nas Debéntures da Litoral Sul (R$ 550 milhdes), nas
Debéntures da Celeo Redes Expansoes (R$ 137 milhGes) e nas Debéntures da Unifique
Telecom (R$ 100 milhGes)?

' Fonte: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website, clicar em “Mercado de Capitais - Download”, depois clicar
em “2020” e selecionar operagdo desejada).
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RELACIONAMENTO ENTRE PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo III da Instrucao CVM 400, sao descritos
abaixo o relacionamento do Administrador (e das sociedades de seu grupo econdmico,
conforme aplicavel) com o Coordenador Lider, e as respectivas sociedades de seu grupo
econdmico, além do relacionamento referente a presente Oferta.

Nenhuma das operacgbes descritas abaixo sdo vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo e nao
ha, na data deste Prospecto, quaisquer operacdes celebradas entre o Administrador, a
BTG Gestora, o Coordenador Lider e/ou outras sociedades pertencentes aos seus
respectivos grupos econdémicos que estejam vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo.

Relacionamento entre o Administrador e BTG Gestora

O Administrador e a BTG Gestora pertencem ao mesmo grupo econémico, sendo que a
BTG Gestora € a instituicdo responsavel pela selecdao dos ativos adquiridos pelo Fundo.
O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacao de conflito de interesses.

Relacado entre Administrador e o Coordenador Lider da Oferta

O Administrador e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo
que o Coordenador Lider é a instituicdo responsavel pela colocacdo das Cotas da
presente Emissdo, sob regime de melhores esforcos o que nao configura situacdo de
conflito de interesses, estando sua remuneracgdo recebida a titulo de distribuicdo das
Cotas englobada no Custo Unitdrio de Distribuigdo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracao pelo Administrador
de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico
do Auditor Independente e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, o
Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Auditor
Independente nos ultimos 12 (doze) meses.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacbes de cada
parte com relacdao ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Consultor Imobiliario

Além do relacionamento relativo a Oferta e ao descrito abaixo, o Consultor Imobiliario
e/ou as sociedades do seu conglomerado econdmico ndo possuem qualquer outro
relacionamento relevante com o Administrador.

O Administrador e o Consultor Imobilidrio ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes do relacionamento acima descrito e as respectivas atuacdes de cada parte
com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Consultor Especializado

Além do relacionamento relativo a Oferta e ao descrito abaixo, o Consultor Especializado
e/ou as sociedades do seu conglomerado econdémico ndo possuem qualquer outro
relacionamento relevante com o Administrador.

O Administrador e o Consultor Especializado ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes do relacionamento acima descrito e as respectivas atuagdes de cada parte
com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre a BTG Gestora e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestao de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econOmico do Auditor
Independente e/ou por clientes deste e em razao da presente Oferta, a BTG Gestora
ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Auditor Independente nos ultimos
12 (doze) meses.

O Auditor Independente e a BTG Gestora nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacbes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a BTG Gestora

Na data deste Prospecto, a BTG Gestora € o Coordenador Lider pertencem ao mesmo
grupo econ0mico, sendo que a BTG Gestora ¢ a instituicdo responsavel pela selecdo dos
ativos adquiridos pelo Fundo. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacao
de conflito de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Consultor
Imobilidrio ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider
e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Consultor
Especializado ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider
e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico.

Relacionamento entre a BTG Gestora e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e perante o
Fundo, o Consultor Imobilidrio ndo possui qualquer relacionamento relevante com o
Coordenador Lider a e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico.

Relacionamento entre a BTG Gestora e o Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e perante o
Fundo, o Consultor Especializado ndo possui qualquer relacionamento relevante com o
Coordenador Lider a e/ou as sociedades do seu conglomerado econémico.

Relacionamento entre o Auditor Independente e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Auditor
Independente nos ultimos 12 (doze) meses.

O Auditor Independente e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relagdo ao Fundo.

Conflitos de Interesse

Além das operacoes entre as partes responsaveis pela estruturacao da presente Oferta
descritas na secdo “Relacionamento entre Partes” na pagina 101 deste Prospecto,
existem outras potenciais situacbes que podem ensejar conflitos de interesse. Nao
obstante, o Administrador, o Coordenador Lider da Oferta e a Gestora ndo identificaram,
na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes da presente Oferta e de
suas respectivas atuagdes com relagdo ao Fundo, incluindo em decorréncia da aquisicdo
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dos ativos alvo descritos na secao “Destinacdo dos Recursos” na pagina 32 deste
Prospecto. O Administrador esclarece que os gastos relacionados a distribuicdo primaria
das Cotas, em especial a remuneracao do Coordenador Lider (que é pessoa integrante
do mesmo grupo econémico do Administrador e do Gestor), serdao arcados
exclusivamente com os recursos decorrentes do Custo Unitario de Distribuicdo a ser
pago pelos subscritores das Cotas.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou Gestora, conforme abaixo descritos, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrugao CVM
472 e do Regulamento:

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacdo, pela Assembleia Geral do Fundo, de
operacao na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de
negodcios relevantes para sua operagdo e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda,
caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacao prévia da
Assembleia Geral, a operacdao podera vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo,
uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a
rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Para mais informacgoes acerca dos riscos de potenciais conflitos de interesses,
vide os Fatores de Risco “"Risco de Potencial Conflito de Interesses” e “Risco
de Interpretaciao de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo, o
Administrador e o Coordenador Lider” na pagina 81, respectivamente, deste
Prospecto.




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




@ pactual

INFORMAGOES SOBRE O ADMINISTRADOR, A BTG GESTORA, O
COORDENADOR LIDER, O ASSESSOR LEGAL DA OFERTA, O CONSULTOR
IMOBILIARIO, O CONSULTOR ESPECIALIZADO E A INSTITUICAO
ESCRITURADORA

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo III da Instrugcao CVM 400, esclarecimentos
sobre o Administrador e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdao ser obtidos nos
seguintes enderegos:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar (parte), CEP 04538-133, Sao
Paulo, SP

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com; OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

BTG Gestora

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar (parte), CEP 04538-133, Sao
Paulo, SP

At.: Srs. Michel Wurman / Leonardo Zambolin

Tel.: +55 (11) 3383-2670

Fax: +55 (11) 3383-2001

E-mail: michel.wurman@btgpactual.com / Leonardo.Zambolin@btgpactual.com

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 10° a 15° andares, Patio Victor Malzoni,
Itaim Bibi

CEP 04538-133 - Sao Paulo - SP

At.: Kaian Ferraz

Tel.: + 55 (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com

Consultor Imobiliario

FUNCHAL INVESTIMENTOS LTDA.

At.: Eca Henriques Zulatto Sant’anna Correia
Avenida Nove de Julho, 5435, 11° andar
CEP 01407-200

Cidade e Estado Sao Paulo

Tel: +55 (11) 973374519

E-mail: eca.correia@funchal.agr.br
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Consultor Especializado

FCSTONE DO BRASIL CONSULTORIA EM FUTUROS E COMMODITIES LTDA.

At.: Pedro Villas Boas

Avenida Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira, 150, Ala Oeste, Salas 203, 205,
207 e 209 - CEP: 13090-611 - Campinas/SP

Tel.: +55 (19) 3515-2309

E-mail: pedro.villas-boas@stonex.com

Assessor Legal da Oferta

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO MAYER BROWN LLP

Avenida Juscelino Kubitschek, 1455, 6° andar, Vila Olimpia

04533-085 - Sao Paulo — SP

At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279
E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com | jbertanha@mayerbrown.com

Site: www.tauilchequer.com.br

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Praia de Botafogo, n° 370, 8° andar
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]
At.: Sr. Rui Borges

Tel.: (11) 2573-3290

E-mail: rui.borges@br.ey.com
Website: https://www.ey.com/pt_br

Instituicdo Escrituradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar (parte), CEP 04538-133, Sao
Paulo, SP

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com; OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

Declaracdo nos termos do item 8 do Anexo III da Instru¢cao CVM 400

O Coordenador Lider, o Administrador e a BTG Gestora declaram que quaisquer outras
informac0Oes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto ao
Coordenador Lider, ao Administrador, a BTG Gestora e a CVM.

Declaracoes de Veracidade das Informacoes

O Coordenador Lider, prestou declaragGes de veracidade das informagGes, nos termos
do artigo 56 da Instrucao CVM 400. Esta declaracdo de veracidade estd anexa a este
Prospecto no Anexo D.

Neste sentido, na data deste Prospecto, o Coordenador Lider declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as informagbes
prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta, (b) as informacbes fornecidas ao mercado

D Ny
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(i)

(iii)

durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas que
venham a integrar este Prospecto incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade
anexo a este Prospecto e aquelas eventuais ou periddicas fornecidas para o
registro do Fundo perante a CVM, sao, nas datas de suas respectivas divulgacoes,
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta;

este Prospecto contém, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao
econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagdes relevantes; e

este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas
nao se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a Instrucdao CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada.

O Administrador, prestou declaracdes de veracidade das informagdes, nos termos do
artigo 56 da Instrucdo CVM 400. Esta declaracao de veracidade estd anexa a este
Prospecto no Anexo C.

Neste sentido, na data deste Prospecto, o Administrador declara que:

()

(i)

(iii)

este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes e, na sua data
de disponibilizacdo, contém as informagbes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas
atividades, sua situacao econémico-financeira, bem como dos riscos inerentes as
suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes, tendo sido elaborado
de acordo com as normas pertinentes em vigor;

as informacgdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a
Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e

€ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacOes prestadas por ocasidao do registro da Oferta perante a CVM e
fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Cotas.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 56

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividlade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20
de margo de 2006, qualidade de instituicdo administradora (““Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobilidrio, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n® 8.668/1993”), e demais disposigdes legais e regulamentares

aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 56 (“Fundo”);

() assumir as fungdes de administrag@o, controladoria e escrituragdo do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administragdo do
Fundo, designado para responder, civil ¢ criminalmente, pela administragéo, supervisdo
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagdo de informacdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n° 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 01 de margo de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

s assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0939-BB07-1B5B-7805
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 56

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 56, designado
neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de investimento imobilidrio (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
regido pelo presente regulamento, a seguir referidlo como Regulamento, e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO
pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobili

ario

DO OBJETO

www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0939-BB07-1B5B-7805

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o ivestimento em empreendimentos imobilidrios,
conforme elencados na IN CVM 472 (“Ativos™).

Imente por Diana Falcao Cazes e Reinaldo Garcia Adao

§ 1° - As aquisicdes dos Ativos pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento:

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”). O laudo de avaliagdo dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugao CVM n° 472.

Este documento foi assinado

Este documento foi assinado digitalmente por Diana Falcao Cazes e Reinaldo Garcia Adao.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0939-BB07-1B5B-7805
Internal Use Only




btqgpactual

§ 3° - Se, por ocasiio da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessdrios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A
administragdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie dos imoveis integrantes do seu patrimdnio imobilidrio, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

II. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

igo 0939-BB07-1B5B-7805

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos™):

[}
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I. Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

II. Ag¢des, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

III. Agdes ou cotas de sociedades cujo tnico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

IV. Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario;

Este documento foi assinado digitalmente por Diana Falcao Cazes e Reinaldo Garcia Adao.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0939-BB07-1B5B-7805
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V. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI. Cotas de outros FII;

VII. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;

IX. Letras de crédito imobiliario; e

X. Letras imobiliarias garantidas.

§ 1° - O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

gjo 0939-BB07-1B5B-7805

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar

localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora ndo possuindo a condigdo de capital, tenha populagdo compativel
com o porte do empreendimento.

<]
@
o
<
3]
I
O]

r:443 e utilize o

Art. 5° A aquisi¢do, a alienagdo e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condicdes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de
cotistas.

Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de
imoveis integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobilidrios, na forma da legislagdo pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;
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II. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administragdo do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisicdo, venda, locagdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO; e c) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo
ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucgdo dos objetivos do FUNDO,
desde que em observancia a este Regulamento e a legislag@o aplicavel:

1. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
ndo se limitando, para cotistas do FUNDO;

igo 0939-BB07-1B5B-7805

III. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; e
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IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos e
obrigagdes advindos dos contratos de locag@o dos imoveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos iméveis ao seu patrimonio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locagdo, aos locatarios cabera, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir
sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a

@
o
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atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objetos do
FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo
a forma nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituragao de cotas, que emitira
extratos de contas de depodsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de condomino do FUNDO.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituidlo e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las

gjo 0939-BB07-1B5B-7805

secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil
Bolsa Balcdo.

§ 5°- O titular de cotas do FUNDO:

o
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a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c¢) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patriménio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentag@o em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDO, emitira
mediante oferta publica as cotas do Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas puiblicas de cotas do FUNDO se darfio através de instituigdes
integrantes do sistema de distribuigdo do mercado de valores mobiliarios, nas condigcdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscricao.

§ 1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢ao, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigdo autorizada a processar
a subscri¢do ¢ integralizagdo das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricio poderdo ser apresentados tanto as instituigdes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentag@o aplicavel a oferta que esteja em andamento.
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§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDQ, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de

langamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscrigdo e distribuigdo, devendo o subscritor declarar estar

ciente:
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a) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, ¢

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta plblica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizagdo.
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Art. 14 — Nao ha limitagdo a subscri¢do ou aquisigdo de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio serd responsivel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

0939-BB07-1B5B-7805

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdio da CVM, conforme
aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em wvista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO ¢ o numero de cotas ja emitidas e (i) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (ii)) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas
futuras emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
propor¢ao do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo nao inferior a 10 (dez) dias;
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III.  Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instrugdo CVM n° 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO;

VI.  Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da data da divulgagdo do antincio de inicio da distribuicdo, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da
nova emissdo, nas propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

VIIL. Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso o cotista
deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do boletim de subscricdo,
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independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tinico
do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢do
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das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagao.

VIII.  Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo tinico da Lei n® 8668/93,
promover contra o cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscrigdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que
trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e serda destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego de aquisicdo do imovel adquirido
com os recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

X Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo
cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das
cotas caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o
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montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Caodigo
Civil, podera fazer a compensagdo do débito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente.

X. Para garantir a integralizag@o das cotas, os cotistas: (i) cederdao ao FUNDO, no
boletim de subscrigdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicdo
suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condigdo suspensiva, somente sera efetiva
quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VII acima; e (i) empenhardo em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto nao forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo sera prorrogada para o proximo
dia util

XII. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberacio da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicagdo do antincio de inicio de
distribuigdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou
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0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposicdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM no 400/03.

Paragrafo Primeiro - A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo

Garcia Adao
r:443 e utilize o

de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigdo.

Paragrafo Segundo - No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos
ndo sera observado o direito de preferéncia descrito no inciso II acima.

DA TAXA DE INGRESSO

. N , . . ubscri
Art. 16 - Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até¢ 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
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31 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDQO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago em
até 10 (dez) Dias Uteis apos o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ser utllizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em
Outros Ativos ou composigdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
dos aluguéis dos Imodveis-Alvo, (ii) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o
valor do pagamento da prestacdo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutencdo do FUNDQO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
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emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 516, de
29 de dezembro de 2011.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser

[}
N
[}
©®
<
<

do Garcia Adao

constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados

aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados
0s recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retengdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o limite acima previsto.

§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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DA ADMINISTRACAQO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
FUNDO, inclusive abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigdo, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lein® 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n°® 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imoveis
adquiridos pelo FUNDQO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I. Distribuigao de cotas;
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II. Consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais

Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III. Empresa especializada para administrar as locagcdes ou arrendamentos de

ado digitalmente por Dia

empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracao do

direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos a

respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das %

companhias investidas para fins de monitoramento; e &
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IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I.  Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. Escrituragdo de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente 3 ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servigo de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidag@o financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO
sO sdo obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

patriménio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;
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II. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imodveis competentes,
das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias
Gerais; ¢) a documentagdo relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatérios do auditor independente.

IV. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo
da politica de ivestimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;
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V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III até o término do

a Falcao Cazes e Reinaldo Garcia Adao

procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO:;

XI. Observar as disposicdoes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral; e

>
@
o

Este documento foi assinado digitalmente por Diana Falcao Cazes e Reinaldo Garcia Adao.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0939-BB07-1B5B-7805
Internal Use Only




btqgpactual

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de
imoveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungdo da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito
de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
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VI. Aplicar recursos na aquisigdo de cotas do proprio FUNDO;

5
VII. Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissdo em séries e ii
integralizagdo via chamada de capital; ié
VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas; 3
IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipotese % ¢
de aprovacgdo em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada 5
situagdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, entre o g 8
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FUNDO e o gestor, caso contratado entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre 0o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
o0 FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir Onus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugdo CVM 472;

XII. Realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial ¢ desde que a exposigdo

seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

0 0939-BB07-1B5B-7805

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imodveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de
administragdo composta de: (a) valor equivalente a 1% (um por cento) a razdo de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
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emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de
Célculo da Taxa de Administragdo”) e que deverda ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA; e (b) valor anual de até 0,30% (trinta centésimos por cento) a
incidir (b.1) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do FUNDO ou (c.2) sobre o
valor de mercado do FUNDO caso a taxa de administragdo seja cobrada nos termos do
item b.2 desse artigo, correspondente aos servicos de escrituragdo das cotas do
FUNDO, incluido na remuneracdo do administrador ¢ a ser pago a terceiros, nos termos
do §3° deste artigo.

§1° - A taxa de administrag@o sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a0 més em que os servigos forem
prestados.

§ 2°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragido
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAQ DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituigdo pela
Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrugdo CVM n° 472/08, assim como na hipotese de sua dissolugdo, liquidagdo
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,
ainda que apds sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartoério de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo
convoque a assembleia de que trata o § 1° inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da rentincia.
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§ 3° No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagdo, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagéo referida no § 1° inciso II.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1° inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias tuteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento hébil para averbagao,
no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de patrimonio de
FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacio do FUNDO.
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Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Imente por Di

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM
e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatorias exigidas pela Instrugdo CVM 472.
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Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia véalida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput
dependera de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugio CVM n°® 472/08,
podera contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servigos:

I.  Consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selegdo
e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO; e

II. Administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patrimbnio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e
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financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

©

. o 5 . . a
Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratagdo, o Consultor de Investimentos recebera 55
pelos seus servigos uma remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagdo eF
. ~ . . o]
de Servigos a ser firmado entre as partes, remuneragdo esta devida a partir da data de E

sua efetiva contrata¢do e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
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I. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

II.  Alteragdo do regulamento;

III. Destituigdo ou substituicgdo da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsido sobre
a aprovagdo de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos
do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidagio do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Definigdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;
VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

X.  Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; ¢

XII. Alteragdo da Taxa de Administragdo da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o

igo 0939-BB07-1B5B-7805

término do exercicio social.

tilize o c

§ 2°- A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no

minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes

r:443

contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacgao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias

Diana Falcao Cazes e Reinaldo Garcia Adao

legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagao aos cotistas.

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

I.  No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e
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II.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1°- A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigoes:

I.  Da convocagdo constarfio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

II. A convocagdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

> 0939-BB07-1B5B-7805

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a aprecia¢do da assembleia.

§ 1°- A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
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§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagao, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagéo.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
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representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, §1° no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quoérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragao
deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha
de seu substituto; (i) fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv)
dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
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Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de alienagdo dos ativos do FUNDO

que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciagdo de laudos de gﬁ
avaliacdo de ativos utilizados para integralizagdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo eF
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a GE)Z

ADMINISTRADORA, entre o FUNDO ¢ o gestor, caso contratado, entre o FUNDO e
o Consultor de Investimento caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor.
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§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA poderda encaminhar aos cotistas pedido de
procuragao, mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1°- O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de
outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
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necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da solicitagdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdao arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio  eletronico  (e-mail) ou  fac-simile dirigido  pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscrigdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista ¢ encaminhado 8 ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
A e 41,1 e Il da Instrugdo CVM 472.
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§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

§2° - Nédo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os socios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificagao do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizacdo.

gjo 0939-BB07-1B5B-7805

§4°- Nao se aplica a vedagdo prevista no §2° acima quando:

a) Os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos 1 a VI;
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b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dard a permissao de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem condéominos de bem com que concorreram para
a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM
472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 40 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado
0s seguintes requisitos:

1. Ser cotista do FUNDO,

II. Nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

III. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imodveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé

0 0939-BB07-1B5B-7805

publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungao.

§ 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDQO, permitida a
reelei¢do.
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§ 4° - A fung@o de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4°
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrugdo CVM n° 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagao académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de
representante de cotista ¢ a data de eleigdo ¢ de término do mandato, descrigdo de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

gjo 0939-BB07-1B5B-7805

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugdo CVM n° 472/08 —, transformagao,
incorporagdo, fusdo ou cisao do FUNDO,;
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III. Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a prote¢do dos interesses do FUNDQ, a assembleia geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

Para v
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b) indicagdo da quantidade de cotas de emissio do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo
reflita 0o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacdo da
assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio
CVM n° 472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fung@o fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgag@o nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo
CVM 472.

aldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0939-BB07-1B5B-7805
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Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do

FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instru¢ao CVM n° 472/08.
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Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
mteresse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do

cumprimento  das  disposicdes  legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimbnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o

nimero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragio, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolucao ou liquidacio do FUNDO, o patriménio do FUNDO
sera partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo do FUNDO.

w.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 0939-BB07-1B5B-7805

Paragrafo tnico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO anilise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
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condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

Art. 50 - Apés a partiha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:
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I O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstragdo de movimentacdo de patrimdnio do FUNDQO acompanhada do
parecer do auditor independente.

III. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidagao.

Art. 52 - A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicard na manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente redugdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do
patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO
Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com
expressa renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 01 de margo de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 56
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 55
CNPJ n°® 41.076.607/0001-32

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com

sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar (parte),

inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”)sob o n° 59.281.253/0001-

23, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicao administradora
(“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 56, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob o n° 41.076.607/0001-32 (“Fundo”), tendo em vista que o Fundo ndo tem, na presente

data, quaisquer cotistas, RESOLVE:

a)

b)

o]

d)

e)

f)

Aprovar a alteracao da denominacéo social do Fundo, que passara a ser identificado como “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS”;

Aprovar a alteracao do atual gestor do Fundo para a BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro FariaLima, n° 3477, 14°
andar - parte, inscrita no CNPJ n° 09.631.542/0001-37, contratada pelo Administrador, em nome do
Fundo, para prestacao dos servicos de gestao nos termos da Instrucdo CVM 472;

Aprovar a contratacao da FUNCHAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Cidade e Estado de
Sao Paulo, na Avenida Nove de Julho, n° 5435 - 11° andar - Conjunto 1 - Jardim Paulista, CEP 01407-

200, inscrita no CNPJ n° 03.858.737/0001-38, para prestar servicos de consultoria imobiliaria ao Fundo;

Aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo, incluindo, sem limitacao, a alteracao da politica
de investimento, passando o regulamento a vigorar em sua verséo consolidada, conforme contetido

constante do Anexo ao presente instrumento (“Regulamento”);

Registrar, em virtude da alteracéo da politica de investimento do Fundo, a alteracéo da classificacdo
do Fundo, para fins do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros e das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacao do FIl N° 10, para “Fll

de Renda - Gestao Ativa”, segmento “Outros”; e

Aprovar a 12 (primeira) emissao do Fundo, em série e classe Unicas (“Primeira Emissdo”), bem como a
realizacao da oferta publica de distribuicao primaria das cotas da Primeira Emissao, a ser realizada no
Brasil, sob coordenacao e distribuicdo de instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, podendo contar com a participacao de instituicoes financeiras integrantes do sistema de
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distribuicdo de valores mobiliarios, a ser realizada sob o regime de melhores esforcos de colocagao e
distribuicao, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis, conforme termos e condicdes descritos no Suplemento da Primeira Emissao

constante do Anexo | ao Regulamento.

Fica autorizado o Sr. Oficial do Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente a promover o registro
deste instrumento.

Sao Paulo, 09 de abril de 2021.

REINALDO GARCIA  Digitally signed by REINALDO Digitally signed by ANA CRISTINA
GARCIA ADA0:09205226700 ANA CRISTINA FERREIRA FERREIRA DA COSTA:04293386785

ADAO:09205226700 Date: 2021.04.09 19:29:26 -0300' DA COSTA:04293386785  Date: 2021.04.09 19:30:01 0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administrador
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REGULAMENTO

DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS

Internal Use Only




btqgpactual

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS
CNPJ n.° 41.076.607/0001-32

DO FUNDO

Art. 1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS designado neste
regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario (“FIl”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”)
e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1°- O FUNDO é destinado ao publico em geral, ou seja, a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores nao residentes,

observadas as normas aplicaveis.

§2°- 0 FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.°
501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ”)sob o n.° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n.°8.695, de
20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela supervisao do FUNDO pode ser

encontrado no endereco eletronicoda CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico indicado no § 3° abaixo.

§ 3° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/asset- management/administracao-fiduciaria.

§4° O FUNDO é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, Avenida Brigadeiro FariaLima, n.° 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ n.° 09.631.542/0001-37,
devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM
n.° 9975, de 04 de agosto de 2008 (“GESTORA”).

§5° - A ADMINISTRADORA contratara a FUNCHAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Cidade e
Estado de Sao Paulo, na Avenida Nove de Julho, n° 5435 - 11° andar - Conjunto 1 - Jardim Paulista, CEP 01407-
200, inscrita no CNPJ n° 03.858.737/0001-38 (“CONSULTOR IMOBILIARIO”) para prestar ao FUNDO os servicos
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de consultora imobiliaria, nos termos deste Regulamento.

§6° - A ADMINISTRADORA podera contratar outras empresas para para prestar ao FUNDO os servicos de
consultora especializada (“CONSULTOR ESPECIALIZADO”), nos termos deste Regulamento.

§7° - Nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagao do FIIn.° 10, de 23 de maio de 2019, o
Fundo é classificado de acordo com as normas como “FIl de Renda - Gestéao Ativa - Outros”.

DO OBJETO

Art. 2. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de investimento em direitos reais sobre imoéveis
com producao agricola, em zonais rurais ou urbanas, ou securitizacoes envolvendo produtores rurais, em
transagdes que tenham como finalidade permitir o refinanciamento e/ou reperfilamento de endividamento
dos produtores agricolas ou a expans&o agricola por via de aquisicao ou de exploracao novas areas, que gerem
renda por meio da sua alienacdo, arrendamento ou locacao, incluindo sua locacéo atipica, inclusive na forma
do art. 54-A da Lein® 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei n° 8.245/91”) e por meio de contratos de sale
and leaseback, desde que atendam ao previsto na politica de investimentos e na politica de exploracao de
ativos do Fundo, sendo possivel, inclusive, a geracao de receita por meio de ativos financeiros (“Ativos-
Alvo”), seja pela aquisicdo da totalidade ou de fracao ideal de cada Ativo Alvo, preferencialmente, para
posterior alienacao ou exploracao na forma do Art. 3° abaixo.

§1° - As aquisicoes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverao obedecer as formalidades e as demais condicoes

estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacao em vigor.

§2° - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serao objeto de prévia avaliacdo, nos
termos do §4° do art. 45 da Instrucao CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472”), observada a metodologia de avaliacdo descrita no manual da Administradora (disponivel em
www. btgpactual.com). O laudo de avaliacdo dos imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da
Instrucao CVM 472.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3. Os recursos do FUNDO seréo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. A
administracao do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro,

observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
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fundamentalmente:

|. auferir ganho de capital nas eventuais negociacoes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente
alienar;

Il. auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento, do direito de superficie, da cessao de uso ou da
exploracao dos imoveis de qualquer outra forma legalmente permitida, podendo, inclusive, ceder a terceiros
tais direitos; e

Il auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste Regulamento.

Art. 4. Os investimentos do FUNDO se darao, primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, mas
também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. iméveis ou outros direitos reais de iméveis que nao se encaixem no conceito de Ativos Alvo;

1. Acbes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

MIl. Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;
V. Cotas de fundos de investimento em participagoes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em ac¢des que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;
V. Certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrucao CVM n.° 401, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada;
VI. Cotas de outros FlI;
VII.  Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;

IX. Letras de crédito imobiliario; e

X Letras imobiliarias garantidas.

§1° - O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu

ingresso no patriménio do FUNDO.
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§2° Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar localizados no territorio
brasileiro.

§3° - Os Ativos que vierem a integrar o patriménio do FUNDO poderao ser negociados, locados, arrendados,
explorados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacéo prévia por parte da Assembleia
Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Regulamento, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA e suas pessoas
ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Art. 5. A aquisicao, a alienacao e o laudo de avaliacao dos Ativos em condicdes e/ou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de cotistas deverao ser previamente
aprovados pela assembleia de cotistas.

Art. 6. O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacao através de cessao de
direitos e/ou créditos de locacao, arrendamento, venda ou direito de superficie de imoveis ou outros direitos

integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras, na forma da legislacdo pertinente.

Art. 7. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos Alvo
ou em Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (“Aplicacoes Financeiras”):

I.  Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM;

Il. Letras financeiras do Tesouro Nacional e demais titulos publicos federais; e/ou

lll. Derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o

valor do patriménio liquido do FUNDO.

§ 1° - Nos termos do Art. 45, § 5°, da Instrucao CVM 472 e do Art. 129 Instrucdo CVM n.°555, de 17 de
dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM 555”), enquanto o FUNDO n&o estiver investido preponderantemente em
ativos financeiros, o FUNDO néo esta sujeito as limitacdes de modalidades de ativo financeiro e os limites de
concentragao por emissor estabelecidas nos Arts. 102 e 103 da Instrugao CVM 555, cabendo a ADMINISTRADORA
e ao GESTOR, nao obstante, respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicacao por modalidade de ativos

financeiros nao se aplicarao aos investimentos descritos no § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM 472.

§3° - Os requisitos previstos acima nao serdo aplicaveis, quando da realizacdo de cada distribuicao de cotas do
FUNDO, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo 107 da Instrucao CVM 555.
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§4° - Nao ha qualquer limite de concentracao em relacao a segmentos ou setores da economia ou a natureza
dos créditos subjacentes aos Ativos.

Art. 8. A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a

legislacao aplicavel:

l.  Celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros,
a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do FUNDO;
Ill. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

V. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO;

V. Realizar a emissdo de novas cotas dentro do limite do Patriménio Autorizado (conforme abaixo definido), ou
caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do Fundo.

DAS COTAS

Art. 9. As cotas do FUNDO (i) séo de classe Unica, (ii) correspondem a fracoes ideais de seu patriménio e (iii)
terao a forma nominativa e escritural.

§1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de deposito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por
eles detidos nao forem objeto de deposito centralizado.

§2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§3° - Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdémicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instrucao CVM 472 e no Artigo 2° da Lei n.°8.668/93, o cotista ndo
podera requerer o resgate de suas cotas.

§4° - As cotas poderao ser depositadas pela Administradora para negociacdo em mercado de balcao organizado
ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as
restricoes a negociacao previstas na Instrucao CVM 476. Depois de as cotas estarem integralizadas e observados
os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderao negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condicdes previstos neste Regulamento. A Administradora fica, nos termos deste
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Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo,
independentemente de prévia autorizacao da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcao organizado.

§5° - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no mercado

secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

§6° - As cotas do Fundo somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

1N quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricoes da Instrucao CVM 476; ou
1. quando cotas da mesmasérie ja estejam admitidas a negociacao em mercados regulamentados.

§7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se enquadrem nas hipoteses
dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro de negociacao,

mediante apresentacdo de prospecto, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

§8° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissao, o patriménio sera aquele resultante das
integralizacoes das cotas e das reaplicacées do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma deste
Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdao em vigor.

Art. 10. O titular de cotas do FUNDO: (a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais
ativos integrantes do patrimoénio do FUNDO; (b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou
contratual, relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e (c) esta obrigado a exercer o seudireito de
voto sempre no interesse do FUNDO.

DA PRIMEIRA EMISSAQ DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 11. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovoua 12 (primeira) emissao de cotas do
FUNDO, nos termos constantes no Anexo | a este Regulamento (“Primeira Emissao”).

§1° - As cotas da Primeira Emissao foram objeto de oferta pUblica de distribuicao, nos termos da Instrucao
CVM 400.

§ 2° - Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a quantidade de cotas inicialmente
ofertada no ambito da Primeira Emissao podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), nas mesmas
condicoes das cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor.
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DAS OFERTAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 12. As cotas do FUNDO serao emitidas na forma prevista na regulamentacao vigente.

Paragrafo Unico - As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o
rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes. Além disso, a primeira distribuicao de rendimentos, se houver, sera realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta pUblica de distribuicdo das cotas da Primeira Emissao do Fundo, e as
demais conforme a politica de distribuicao de resultados.

Art. 13. Nao ha limitacéo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando

desde ja ressalvado que:

|. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;
Il. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nao sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar os impactos
mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteracao na legislacao tributaria aplicavel ao

FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 14. As novas emissdes do FUNDO poderao ser: (a) aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas; e/ou (b)
deliberadas pela ADMINISTRADORA, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, por
meio de ato do administrador, desde que as aprovagoes por ato do administrador sejam limitadas ao montante
total maximode R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), desconsideradas a primeira emissao de Cotas do
FUNDO (“Patrimdnio Autorizado”).
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§1° - Em caso de novas emissdes de novas Cotas a Assembleia Geral de Cotistas ou o ato do administrador
fixardo as condicdes da nova emissao, considerando as seguintes regras:

l. o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, mas nao exclusivamente, utilizando
como referéncia: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissao. Para todos os fins, a fixacao do valor da nova cota podera ser
realizada quando da divulgacao do inicio da oferta por meio de fato relevante, aviso ao mercado ou anuincio de
inicio, conforme aplicavel;

1. no ambito das emissdes que venham a ser realizadas, os Cotistas terdo, exceto se de outra forma
deliberado em Assembleia Geral, nos termos da legislacao e regulamentacéo aplicaveis, o direito de preferéncia
na subscricao de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se, caso as cotas
encontrem -se depositadas em mercado de bolsa, o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis para o exercicio do
referido direito de preferéncia, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e/ou do
Escriturador, conforme definido em cada nova emissao de Cotas, necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia em vigor a época de cada emissao; assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da
Instrucao CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o disposto neste Regulamento;

.  em cada nova emissao de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas ou o ato do administrador o ato que
aprovar a nova emissao, podera ou nao autorizar a cessao do direito de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros, observada a regulamentacao aplicavel;
IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes;

V. as forma de integralizacdo das cotas da nova emissao que poderao ser em moeda corrente nacional e/ou
em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrucdo CVM 472, o objeto e a politica
de investimentos do FUNDO, sendo certo que a integralizacao das cotas e bens ou direitos devera ser aprovada
em Assembleia Geral de Cotistas;

VI.  Nas emissoes de cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso o cotista deixe de cumprir com as
condicdes de integralizacao constantes do boletim de subscricdo, independentemente de notificacao judicial
ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n.° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento
dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcao das cotas por ele

subscritas e nao integralizadas;
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VII.  Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme
dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n.° 8668/93, promover contra o cotista processo de execucdo para
cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricao como titulo executivo, e/ou vender as cotas

nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial;

VIIl. n&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicao anterior.

§2° As despesas incorridas na estruturacao, distribuicao e registro das ofertas primarias de cotas do FUNDO,
conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel e
do disposto neste Regulamento, ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando
da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

§3° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento

efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o proximo dia util.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera, a critério da
ADMINISTRADORA, considerando orientacdo da Gestora, conforme o caso, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no Gltimo dia Gtil do més subsequente ao do provisionamento das receitas pelo FUNDO, a
titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacao podera ser pago no ultimo dia Util dos meses de fevereiro e agosto ou tera a
destinacdo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA, com base em recomendacéo do GESTOR O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n.° 8.668/93, conforme
alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) podera ser, a critério da
GESTORA e da ADMINISTRADORA, investido em Aplicacoes Financeiras para posterior distribuicao aos cotistas, ou

reinvestido na aquisicao de Ativos Alvo.

§1° - O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os

adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

§2° - Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas do Fundo no fechamento do 5°
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(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicao de rendimento de cada més, de acordo com as
contas de depésito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§3° - Para suprir inadimpléncias, deflacao em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as despesas

extraordinarias, se houver, poderaser constituida umareserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao
FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em, cotas de fundos de renda fixae/ou titulos
de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1° acima.

§4° -Para a constituicdo ou reposicdo da reserva de contingéncia, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

§5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos

cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 16. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracao do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacao em vigor e

demais disposicoes aplicaveis.

§1° - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados a8 ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricéo,
mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista
que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicao das Cotas
pelo investidor mediante operacao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito,
sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicoes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em

especial as disposicoes relativas a politica de investimento.
§2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios negdcios, devendo,

ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicoes previstas na Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1.993
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(“Lei n.° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e

dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 17. Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas do FUNDO:

|. Distribuicdo de cotas;

1. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiara ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor
do FUNDO, caso contratado, em suas atividades de analise, selecao e avaliacao de Ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO, sendo que as competéncias da consultoria especializada estarao
discriminadas em instrumento especifico de contratacao;

IIl. Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos dos Ativos Alvo integrantes do
patriménio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacao dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 18. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

|. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

Ill. Escrituracéo de cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e
V. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos iméveis, a responsabilidade
pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a
propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§2° - E dispensada a contratacao do servico de custddia para os ativos financeiros que representem até 5% (cinco por
cento) do patrimdnio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores
ou mercado de balc&o organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo

Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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§3° - Os servigos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteirado FUNDO sé sdo obrigatorios caso o
FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 19. Constituem obrigacoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das restricdes dispostas
no artigo 7° da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; c) nao compdem a lista
de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) nao podem ser
dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA; e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituicao
de dnus reais;

Ill. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de transferéncia
de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a documentacdo relativa aos imoveis e
as operacgoes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO; €) o
arquivo dos relatérios do auditor independente e dos representantes de cotistas;

IV. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII.  Manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl.  No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e neste
Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando aplicavel,
bem como as deliberacdes da assembleia geral; e
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XIl.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros.

§1° - O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participagdo ou de condominios de imoveis integrantes do seu patrimonio.
§2° - Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas das referidas assembleias
gerais e, caso considere, em funcéo da politica de investimentodo FUNDO, relevante o tema a ser discutido e

votado, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 20. E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do patriménio do FUNDO e

utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

|.  Receber deposito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

Ill. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas pelo
FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestacao cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissao em séries e integralizacdo via chamada
de capital;

VIIl.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipotese de aprovacao em
assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° - do
art. 35 da Instrucao CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;
X. Constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrucao CVM 472;
XII. Realizar operacées com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao

Internal Use Only




btqgpactual

de debéntures em acgdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizacao;

XIll.  Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do FUNDO; e

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

§1° - A vedacao prevista no inciso X acima nao impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os

quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.
§2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operagdes proprias.

§3° - As disposicoes previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA

Art. 21. O FUNDO tera uma taxa de administracao que englobara os servicos de administracao, tesouraria,
controladoria, gestao e escrituracdao, composta de (“Taxa de Administracdo”): (a) valor equivalente a 1,20%

(um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano a razéo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil
do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacédo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”) que deveraser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor

minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variacio do IGP-M (indice Geral de
Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a
data de funcionamento do Fundo do FUNDO; e (b) caso o FUNDO venha a ser listado na B3 e suas cotas estejam
registradas na respectiva central depositaria, a Taxa de Administracdo sera majorada em valor equivalente a
0,02% (zero inteiro e dois centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculado sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo do
FUNDO.
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§1° - A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia
Gtil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados. A Taxa de Administracao sera repartida
com o GESTOR do FUNDO nos termos estabelecidos no “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de
Investimento Imobilidrio” firmado entre o GESTOR e o FUNDO, conforme aditado (“Contrato de Gest&o”).

§2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente

pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

Art. 22. Além da remuneracao que lhe é devida nos termos da Clausula 21, a GESTORA fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacao de cotas, a qual
sera provisionada mensalmente e paga anualmente, se devida, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més
subsequente ao encerramento de cada exercicio social do FUNDO, diretamente pelo FUNDO a GESTORA. A

Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x [(Va) - (Taxa de Correcao*Vb)]
Va = somatorio dos rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas no ano (caso nao tenha

atingido performance, adiciona o valor distribuido do (s) ano (s) anteriores, corrigido pela Taxa
de Correcéo), apurado e atualizado conforme férmula abaixo:

El This image cannot currently be displayed.

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em

que houve pagamento de Taxa de Performance.

Taxa de Correcao = Variacdo do Benchmark, sendo (i) 100% da variacéo do IPCA + 2,00% ao ano,
acrescidos a média das taxas internas de retorno dos titulos Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B) que compde o indice de Mercado da ANBIMA (IMA-B), sendo considerada a
média das cotacdes divulgadas pela ANBIMA no fechamento dos trés Gltimos Dias Uteis
imediatamente anteriores a data de realizacdo da 12 Liquidacao da Oferta do Fundo; ou (ii)
100% da variacdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) + 4,00% ao ano. Entre os
itens (i) e (ii) o que for maior na Data de Apuracdo. Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa
de Performance, sera utilizada a variacao mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa
nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas.
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Vb = somatoério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacao
de cotas durante o prazo de duragéo do fundo, deduzido de eventuais amortizacoes de cotas.

§ 1°. A data de apuracao da Taxa de Performance correspondera sempre ao ultimo dia do més de junho.

§ 2°. Para os fins do calculo de atualizacdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de
integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacao sera considerada realizada ao
final do més-calendario no qual a distribuicao/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para

fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 3°. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasiao da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso
o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da Gltima
cobranca da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracao sera considerado como zero.

§ 4°, Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissédo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas; (ii) a
Taxa de Performance em cada data de apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores

apurados para cada tranche.

§5°, A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducao de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa de
Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagcao
ou de rendimentos.

§ 6°. A taxa de correcéo sera acumulada desde o inicio da cobranca da performance até seu pagamento, sendo

certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acimulo.

Art. 23. Nao serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Nao obstante, a cada nova
emissao de cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicao no mercado primario para arcar com as
despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectivaintegralizacdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da ADMINISTRADORA que
aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, ou caso tal taxa seja paga exclusiva e integralmente com

recursos da Administradora ou do Gestor.
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DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24. A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua
renuincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucao CVM 472, assim como na hipotese de

sua dissolucéo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.
§1° - Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rendincia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungées até ser averbada, no cartorio de registro de iméveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da assembleia
geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacio da
assembleia geral, casoa ADMINISTRADORA nao convoque a assembleia de que trata o0 §1°, incisol, no prazo de

10 (dez) dias contados da renlncia.

§3° - No caso de liquidacao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacdo ou nao do FUNDO.

§4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO, até ser

procedida a averbacao referida no §1°, inciso II.

§5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacao do FUNDO
em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do administrador, cabendo a
assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

§6° - Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara

uma instituicao para processar a liquidacao do FUNDO.

§7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial,
a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
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constitui documento habil para averbacao, no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriméonio do FUNDO.

§8° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de patrimonio de Fll ndo constitui

transferéncia de propriedade.

§9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 25. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrucdo CVM 472.

Art. 27. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacao de assembleias
gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informacdes por meio eletronico prevista no caput dependera de autorizacio do
cotista do FUNDO.

Art. 28. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacoes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacées de cadastro
desatualizadas.

Art. 29. O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA
e a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30. Sem prejuizo das atribuicbes previstas no respectivo instrumento de contratacéo (“Contrato de
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Consultoria Imobilidria”), o CONSULTOR IMOBILIARIO prestara ao FUNDO os seguintes servicos:

I. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso, a
GESTORA, em suas atividades de analise, selecao e avaliacao dos Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

Il. Assessoramento a ADMINISTRADORA em quaisquer questoes relativas aos investimentos imobiliarios
realizados pelo FUNDO, analise de propostas de investimentos encaminhadas a ADMINISTRADORA, bem como
analise de oportunidades de alienacao ou locacao de ativos imobiliarios integrantes do patrimohio do FUNDO,
observadas as disposicoes e restricoes contidas neste Regulamento, bem como o escopo definido entre
ADMINISTRADORA, GESTORA e CONSULTOR IMOBILIARIO;

1. Planejamento e orientacao a ADMINISTRADORA na negociacao para aquisicoes de Ativos; e

IV.Recomendacao de implementacao de benfeitorias visando a manutencao do valor dos Ativos, bem como a
otimizacao de sua rentabilidade.

Paragrafo Unico - O CONSULTOR IMOBILIARIO recebera pelos seus servicos uma remuneracio definida no
Contrato de Consultoria Imobiliaria, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacao e
enquanto vigorar a contratacao.

Art. 31. Sem prejuizo das atribuicoes previstas no respectivo instrumento de contratacao (“Contrato de
Consultoria_Especializada”), o CONSULTOR ESPECIALIZADO prestara ao FUNDO servicos de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiara ADMINISTRADORA e, se for o caso, a GESTORA, em suas

atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteirado FUNDO, bem como podera realizar servicos de administracao de locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, exploracéo do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos e a comercializacao dos respectivos imoveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

Paragrafo Unico - O CONSULTOR ESPECIALIZADO receberd pelos seus servicos uma remuneracao definida no
Contrato de Consultoria Especializada, remuneracdo esta devida a partir da data de sua efetiva contratacao e
enquanto vigorar a contratagao.

DOS CONFLITOS DE INTERESSES

Art. 32 - Os atos que caracterizem conflito de interesses, assim entendidos como aqueles assim definidos nos
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termos dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472, dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas, a ser convocada na forma prevista neste Regulamento.

§ 1° - Nao podera votar nas Assembleias Gerais de Cotistas o Cotista que esteja em situacao que configure

conflito de interesses.

§2° - Arestricao previstano paragrafo acima aplica-se apenas as matérias que envolvam a situacao de conflito
de interesses em questao.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 33. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

l. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il.  Alteracao do regulamento;

Ill.  Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA;

IV. Emissao de novas cotas, ressalvada a possibilidade de novas emissdes de cotas por iniciativa da
ADMINISTRADORA, no limite do Patriménio Autorizado, nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrucao CVM
472;

V. Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. Dissolucao e liquidacdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. Apreciacio do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do FUNDO;
VIII. Eleicio e destituicao de representante dos cotistas, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao
do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;
IX. Alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

X.  Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, §2°, 34 e
35, IX da Instrucdo CVM 472;

Xl Alteracdo da Taxa de Administracao e da Taxa de Performance do FUNDO; e

XIl. Deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista neste
Regulamento, observadas as limitacdes legais.

§1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera

ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

§2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias

apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracoes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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§3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior.

§4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal
alteracao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo

ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas.

Art. 34. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:
l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

1l No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto
no presente Regulamento.

§2° - A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada
deliberar em contrario.

Art. 35. A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicoes:

l. Da convocacéo constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

I A convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacao da assembleia; e

Ill. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacoes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
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a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da assembleia;
b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam admitidas
a negociacao.

§3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a incluséo de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§4° - O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do art. 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§5° - Para fins das convocacgoes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 34, §1°, no artigo 35, §3° e no artigo 40, §2° deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia.

Art. 36. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Paragrafo Unico - As Assembleia Gerais poder&o, nos termos da regulamentacio da CVM, ser realizadas de
forma virtual, observados ainda os procedimentos operacionais da ADMINISTRADORA, os quais serao

devidamente informados aos Cotistas por meio do edital de convocagao da Assembleia geral em questao.

Art. 37. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que representem a
maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se computando os votos em
branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracao deste
Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusao,
incorporacao, cisdo ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucao e liquidacdo do FUNDO, desde que nao prevista
e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacao de alienacao dos ativos do FUNDO que
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tenham por finalidade a liquidacao do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacao de ativos utilizados para
integralizacao de cotas do FUNDO; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° do
art. 35 da Instrucao CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;
e (vii) alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance do FUNDO, observados os termos da

regulamentacéo aplicavel.

§2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serda o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 38. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagao da Assembleia.

Art. 39. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 40. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado.

§1° - O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido

a todos os cotistas.

§2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da
Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista
signatario do pedido; e b) codpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em
nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitacao.

§4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome de cotistas,

serao arcados pelo FUNDO.
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Art. 41. As deliberacoes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-
simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricao ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados
os prazos minimos aplicaveis as convocacdes previstos no Art. 32 acima, desde que observadas as formalidades
previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, | e ll, da Instrucao CVM 472.

§1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto
§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR,;

b) Os sécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

C) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipotese de deliberacio relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§3° - A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacdo.

§4° - Nao se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:

a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na

propria Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em que se
dara a permissao de voto; ou

C) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacio de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6°do art. 8° da Lei 6.404/76,
conforme o 82° do art. 12 da Instrucdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42. O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela

Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do §3° abaixo, para exercer as
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funcdes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

l.  Ser cotista do FUNDO;
Il.  Nao exercer cargo ou funcao de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em sociedades

por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle com um, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

Ill. Nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto do FUNDO,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

§2° - A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na
assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§4° - A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.
§5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas, devem
ser disponibilizados nos termos do artigo 34, §4° deste Regulamento as seguintes informacgdes sobre o(s)

candidato(s):

a) Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucdo CVM 472; e
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b) Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que detém,
principais experiéncias profissionais nos Ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento
imobiliario em que exerce a funcéo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descricao de eventual condenagdo criminal e em processo administrativoda CVM e as respectivas penas aplicadas,
nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Art. 43. Compete ao representante dos cotistas:

|. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il.  Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a assembleia
geral, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso VIlI do art. 30 da Instrucao
CVM 472 - , transformacao, incorporagao, fusao ou cisao do FUNDO;

Ill. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias
Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo FUNDO;
V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatdrio que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos representantes de cotistas;
C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou
Uteis a deliberacao da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuicées durante a liquidacao do FUNDO; e

VIIl. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacées que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

§1° - A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracoes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacdes, desde

que relativas a sua funcao fiscalizadora.
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§3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a ADMINISTRADOR do
FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracoes financeiras de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrucao CVM 472.

Art. 44, Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informacgées formulados pelos cotistas.
Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem
ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacao e ainda que a matéria

nao conste da ordem do dia.

Art. 45. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da
Instrucao CVM 472.

Art. 46. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 47. O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 30 de dezembro de cada ano.

Art. 48. As demonstracoes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
§1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento das disposicoes legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 49. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZAGCAO PARCIAL DE COTAS
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Art. 50. No caso de dissolucao ou liquidagdo do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO sera partilhado aos cotistas na

proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 51. Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragoes financeiras do FUNDO analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicées equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

Art. 52. Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do FUNDO,

mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos cotistas,
ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso.

I A demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor
independente.

Ill. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 53. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducao

do seu patrimodnio ou sua liquidacéo.

Art. 54, A amortizacdo parcial das cotas para reducao do patriménio do FUNDO implicara na manutencao da
quantidade de cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a consequente reducao do seu valor na
proporcao da diminuicao do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 55. Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do
custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tais documentos terao o valor integral da

amortizacdo sujeito a tributacao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

ENCARGOS DO FUNDO

Art. 56. Constituem encargos do fundo:
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| - Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

11 - taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigacoes do FUNDO;

11l - gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatérios e outros expedientes de
interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicagoes aos cotistas previstas no regulamento ou na Instrucao

CVM 472,

IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado

organizado de valores mobiliarios;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes financeiras do
FUNDO;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagées do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacao ou arrendamento dos imoveis que componham seu patriménio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FUNDO,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, 11l e IV do art. 31 da Instrugao
CVM 472;

IX - gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a parcela de
prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do

administrador no exercicio de suas funcoes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidacdo do fundo e
realizacao de assembleia-geral;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XII - gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatorias;

XIIl - gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO;
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XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV - despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucao CVM 472.

§ 1° Quaisquer despesas ndo expressamente previstas acima como encargos do FUNDO devem correr por conta
da ADMINISTRADORA.

§2° Nao obstante o previstono inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, 84°, da Instrucao CVM 472, os
gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim

deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 57. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia nao util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo sera prorrogada para o proximo dia (til. E considerado dia (til: qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 58. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renlncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.

Art. 59. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39 V da Instrucao CVM 472, devendo os
Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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ANEXO |

SUPLEMENTODA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL
TERRAS AGRICOLAS

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiGscula, no singular ou no plural, terdo os

mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel,
exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

(i)  Valor Total da Emissao: O valor total da 1° emissao de cotas do Fundo (“Emissdo”) sera definido

posteriormente e até a data da divulgacdo do aviso ao mercado, mediante a formalizacdo de novo ato do
Administrador, observada a possibilidade de (i) aumento em virtude da Opcao de Lote Adicional (conforme
definido abaixo), ou (ii) distribuicao parcial, desde que observada a Captacdo Minima (conforme abaixo
definido);

(i)  Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n°® 400/03, a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), nas mesmas condicoes das
Cotas inicialmente ofertadas, a critériodo Administrador e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador
Lider (conforme abaixo definido) (“Opcdo de Lote Adicional”). Tais Cotas sdo destinadas a atender a um

eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

(ifi) Colocacao e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria, no Brasil,

das cotas do Fundo, sob coordenacao e distribuicao do BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira

integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade andnima,
com estabelecimento na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477,
10° a 15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0002-
26 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos. Adicionalmente, a Oferta podera contar, ainda,
com outros coordenadores a serem contratados pelo Fundo, em conjunto com o Coordenador Lider, bem como
com a contratacao de outras instituicées financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na
distribuicdo de valores mobiliarios, por meio da celebracao de termos de adesao ao contrato de distribuicao,
nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de

distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(iv) Preco de Emissao: O preco de cada Nova Cota, objeto da 12 Emissao, equivalente a R$ 100,00 (cem
reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao (conforme definida abaixo) (“Preco de Emissao”);
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(v)  Custo Unitario de Distribuicdo Cada subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da presente Emissao

devera arcar com o custo unitario de distribuicao por Cota incidente sobre o Preco de Emissao, a ser definido
posteriormente e até a data da divulgacao do aviso ao mercado, mediante novo ato do Administrador, o qual
corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicao primaria das Cotas da presente Emissao e o
volume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicao apds o

encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo (“Custo Unitario de Distribuicdo”). O Custo

Unitario de Distribuicao considerara a distribuicao do Valor Total da Oferta, sem considerar a Opcao de Lote
Adicional. Eventualmente, caso os recursos a serem pagos no ambito do Custo Unitario de Distribuicdo nao
sejam suficientes para cobrirem os custos totais da Oferta, referida taxa sera utilizada, no minimo, para
pagamento da remuneracao dos Coordenadores e das despesas por este incorridas na prestacao dos trabalhos
referentes a presente Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serao arcados pelo
Administrador ou pela Gestora;

(vi) Captacdo Minima: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400/03, a
distribuicdo parcial, observado o montante minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
correspondente a 1.000.000 (um milhao) de Cotas, para a manutencao da Oferta, sendo que caso nao seja
atingido referido valor, a Oferta sera cancelada. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocacao deverao ser canceladas (“Captacdo Minima”);

(vii) Publico Alvo: A Oferta seradestinada a: (i) Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com
sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva durante o Periodo de Reserva,
junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, observada a Aplicacdo Inicial Minima, e formalizem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em
valor inferior a R$1.000.000,00 (um milhao de reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil,
novecentas e noventa e nove) Cotas ("Investidores Nao Institucionais”); e (ii) Fundos de investimentos, fundos
de pensao, entidades Administrador de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a

funcionar pelo Bacen, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacao, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observada a Aplicacao Inicial Minima, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Reservaem valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhao de reais), que equivale
a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas da Primeira Emissdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento ("Investidores
Institucionais" €, em conjunto com os Investidores N&o Institucionais, os "Investidores"). E vedada a subscricao
de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM n° 494, de 20 de abril de
2011, conforme alterada;
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(viii) Aplicacdo Minima Inicial: o investimento minimo por Investidor sera definido posteriormente e até a data

da divulgacdo do aviso ao mercado, mediante novo ato do Administrador, sendo certo que nao havera
investimento maximo por Investidor;

(ix) Negociacio das Cotas: As Cotas serdo registradas para negociacio na B3 S.A. - BRASIL. BOLSA. BALCAO

(“B3”), observado o disposto no Regulamento do Fundo;

(x) Forma de Liquidacao/Integralizacdo: As Cotas serdo integralizadas conforme procedimentos definidos
pela B3;

(xi) Periodo de Colocacéo: A distribuicao das Cotas sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de

Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo do Anlncio de Inicio, ou (ii)

até a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacao”). A

integralizacao das Cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador Lider nos documentos
da Oferta;

(xii) Destinacao dos Recursos: Aquisicao de Ativos, nos termos do Regulamento de forma discricionaria e ativa

pela Gestora, sem determinacdo de aquisicao de qualquer ativo especifico ou ordem de preferéncia; e

(xiii) Direitos das Cotas: Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacao da 1* missao de Cotas fardo jus a distribuicao de rendimentos em igualdade de condicoes, nos

termos do Regulamento.
Os demais termos e condicdes da 12 Emissao e da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta. Exceto se

disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicoes estabelecidos no
Regulamento e nos documentos da 1* Emissao.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS
CNPJ n° 41.076.607/0001-32

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar (parte),
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-
23, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 41.076.607/0001-32 (“Fundo”), em atendimento as exigéncias
formuladas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) por meio do Oficio B3-SCF n° 99/2021 de 26 de abril de

2021 (“Oficio”) e tendo em vista que o Fundo nao tem, na presente data, quaisquer cotistas, RESOLVE:

a) alterar o §4° do Art. 9° do regulamento do Fundo (“Regulamento”), de forma a acrescentar a redacao os
termos destacados a seguir: “depois de as cotas estarem integralizadas e observados os prazos e os

procedimentos operacionais da B3 (...)”;

b) alterar o inciso Il do Art. 14 do Regulamento de forma a prever que a data base que assegura aos cotistas

o direito de preferéncia sera estabelecida nos documentos que aprovarem a nova oferta;

c) alterar o art. 22 de forma a ajustar a formatacdo da formula do calculo da Taxa de Performance; e

d) retificar e ratificar as condi¢oes da 1 (primeira) emissao de Cotas, alterando o Anexo | do Regulamento.

Fica autorizado o Sr. Oficial do Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente a promover o registro

deste instrumento.

Sao Paulo, 17 de maio de 2021.
Digitally signed by ANA
ANA CRISTINA FERREIRA ' CRISTINA FERREIRA DA REINALDO GARCIA  Digitally signed by REINALDO

' y GARCIA ADAO:09205226700
DA COSTA:04293386785 g‘:ggg;ﬁzgsfzggsm 0300 ADAO:09205226700 date: 2021.05.17 17:3347 -0300'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS
CNPJ n.° 41.076.607/0001-32

DO FUNDO

Art. 1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL TERRAS AGRiCOLAS designado neste
regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario (“FIl”’) constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracado indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas

disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1° - O FUNDO ¢ destinado ao publico em geral, ou seja, a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores nao residentes, observadas

as normas aplicaveis.

§ 2° - O FUNDO é administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.°
501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ”) sob o n.° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n.° 8.695, de
20 de marco de 2006 (“ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela supervisao do FUNDO pode ser

encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico indicado no § 3° abaixo.

§ 3° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/asset- management/administracao-fiduciaria.

§4° O FUNDO ¢ gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ n.° 09.631.542/0001-37,
devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratorio da CVM
n.° 9975, de 04 de agosto de 2008 (“GESTORA”).

§5° - A ADMINISTRADORA contratara a FUNCHAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Cidade e Estado
de Sao Paulo, na Avenida Nove de Julho, n° 5435 - 11° andar - Conjunto 1 - Jardim Paulista, CEP 01407-200,
inscrita no CNPJ n° 03.858.737/0001-38 (“CONSULTOR IMOBILIARIO”) para prestar ao FUNDO os servicos de
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consultora imobiliaria, nos termos deste Regulamento.

§6° - A ADMINISTRADORA podera contratar outras empresas para para prestar ao FUNDO os servicos de consultora
especializada (“CONSULTOR ESPECIALIZADO”), nos termos deste Regulamento.

§7° - Nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo do Fll n.° 10, de 23 de maio de 2019, o

Fundo é classificado de acordo com as normas como “Fll de Renda - Gestdo Ativa - Outros”.

DO OBJETO

Art. 2. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de investimento em direitos reais sobre imoveis
com producdo agricola, em zonais rurais ou urbanas, ou securitizacdes envolvendo produtores rurais, em
transacoes que tenham como finalidade permitir o refinanciamento e/ou reperfilamento de endividamento dos
produtores agricolas ou a expansao agricola por via de aquisicao ou de exploracao novas areas, que gerem renda
por meio da sua alienacao, arrendamento ou locacao, incluindo sua locacao atipica, inclusive na forma do art.
54-A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei n° 8.245/91”) e por meio de contratos de sale and
leaseback, desde que atendam ao previsto na politica de investimentos e na politica de exploracao de ativos do
Fundo, sendo possivel, inclusive, a geracao de receita por meio de ativos financeiros (“Ativos-Alvo”), seja pela
aquisicao da totalidade ou de fracao ideal de cada Ativo Alvo, preferencialmente, para posterior alienacao ou

exploracao na forma do Art. 3° abaixo.

§1° - As aquisicoes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdao obedecer as formalidades e as demais condicoes

estabelecidas neste Regulamento e na regulamentacao em vigor.

§2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serao objeto de prévia avaliacdo, nos
termos do §4° do art. 45 da Instrucdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM
472”), observada a metodologia de avaliacdo descrita no manual da Administradora (disponivel em
www.btgpactual.com). O laudo de avaliacdo dos iméveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucao
CVM 472.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3. Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestao da ADMINISTRADORA, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracao para o investimento realizado. A
administracao do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro,

observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
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fundamentalmente:

|. auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar;
Il.auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento, do direito de superficie, da cessdo de uso ou da
exploracao dos imoveis de qualquer outra forma legalmente permitida, podendo, inclusive, ceder a terceiros
tais direitos; e

I1l. auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste Regulamento.

Art. 4. Os investimentos do FUNDO se darao, primordialmente, por meio da aquisicao dos Ativos Alvo, mas também
por meio da aquisicao dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante

denominados simplesmente os “Ativos”):

|. iméveis ou outros direitos reais de imdveis que ndo se encaixem no conceito de Ativos Alvo;

Il.AcBes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

1. Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;
V. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em acdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario;
V. Certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrucao CVM n.° 401, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada;
VI. Cotas de outros FlI;
VII. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditoérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;

IX. Letras de crédito imobiliario; e

X. Letras imobiliarias garantidas.

§1° - O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu

ingresso no patrimonio do FUNDO.

§2° Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverao estar localizados no territorio brasileiro.
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§3° - Os Ativos que vierem a integrar o patrimonio do FUNDO poderao ser negociados, locados, arrendados,
explorados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacao prévia por parte da Assembleia
Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Regulamento, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA e suas pessoas ligadas,

nos termos da regulamentacao aplicavel.

Art. 5. A aquisicdo, a alienacao e o laudo de avaliacdo dos Ativos em condicdes e/ou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente

aprovados pela assembleia de cotistas.
Art. 6. O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizacao através de cessao de direitos
e/ou créditos de locacao, arrendamento, venda ou direito de superficie de iméveis ou outros direitos integrantes

de seu patriménio a empresas securitizadoras, na forma da legislacao pertinente.

Art. 7. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo

ou em Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, serao aplicadas em (“Aplicacdes Financeiras”):

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM;

Il. Letras financeiras do Tesouro Nacional e demais titulos plblicos federais; e/ou

Ill. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o

valor do patriménio liquido do FUNDO.

§ 1° - Nos termos do Art. 45, § 5°, da Instrucao CVM 472 e do Art. 129 Instrucao CVM n.°555, de 17 de dezembro
de 2014 (“Instrucdo CVM 555”), enquanto o FUNDO nado estiver investido preponderantemente em ativos
financeiros, o FUNDO nao estd sujeito as limitacdes de modalidades de ativo financeiro e os limites de
concentracao por emissor estabelecidas nos Arts. 102 e 103 da Instrucao CVM 555, cabendo a ADMINISTRADORA
e ao GESTOR, nao obstante, respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicacao por modalidade de ativos

financeiros nao se aplicarao aos investimentos descritos no 8 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

§ 3° - Os requisitos previstos acima nao serao aplicaveis, quando da realizacdo de cada distribuicao de cotas do

FUNDO, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo 107 da Instrucdo CVM 555.

§ 4° - Nao ha qualquer limite de concentracao em relacéo a segmentos ou setores da economia ou a natureza

dos créditos subjacentes aos Ativos.
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Art. 8. A ADMINISTRADORA poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a

legislacao aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros,
a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do FUNDO;

I1l. Alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO;

V. Realizar a emissdo de novas cotas dentro do limite do Patriménio Autorizado (conforme abaixo definido), ou

caso necessario ao pagamento dos encargos e despesas do Fundo.

DAS COTAS

Art. 9. As cotas do FUNDO (i) sao de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e (iii)

terao a forma nominativa e escritural.

§1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacao
de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de condomino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por eles

detidos nao forem objeto de depésito centralizado.

§2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§3° - Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos, observado
que, de acordo com o disposto na Instrucao CVM 472 e no Artigo 2° da Lei n.° 8.668/93, o cotista nao podera

requerer o resgate de suas cotas.

§4° - As cotas poderao ser depositadas pela Administradora para negociacao em mercado de balcao organizado
ou de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), observado, conforme aplicaveis, as
restricoes a negociacdo previstas na Instrucao CVM 476. Depois de as cotas estarem integralizadas e observados
os prazos e os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderdao negocia-las no mercado
secundario, observados o prazo e as condicdes previstos neste Regulamento. A Administradora fica, nos termos
deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,

independentemente de prévia autorizacao da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de valores
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ou mercado de balcao organizado.

§5° - Os cotistas nao terao direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no mercado secundario,

as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

§6° - As cotas do Fundo somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:
l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
II. quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricoes da Instrugdo CVM 476; ou

. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados regulamentados.

§7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se enquadrem nas hipoteses
dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro de negociacao,

mediante apresentacao de prospecto, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

§8° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimonio sera aquele resultante das
integralizacdes das cotas e das reaplicacoes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste

Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacao em vigor.

Art. 10. O titular de cotas do FUNDO: (a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais
ativos integrantes do patriménio do FUNDO; (b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou
contratual, relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e (c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto
sempre no interesse do FUNDO.

DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 11. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 1? (primeira) emissao de cotas do

FUNDO, nos termos constantes no Anexo | a este Regulamento (“Primeira Emissao”).

§1° - As cotas da Primeira Emissao foram objeto de oferta publica de distribuicao, nos termos da Instrucdo CVM
400.

§2° - Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a quantidade de cotas inicialmente ofertada
no ambito da Primeira Emissdo podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), nas mesmas condicdes das

cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor.

DAS OFERTAS DE COTAS DO FUNDO
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Art. 12. As cotas do FUNDO serao emitidas na forma prevista na regulamentacao vigente.

Paréagrafo Unico - As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em que forem integralizadas o
rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, sera realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo do Fundo, e as

demais conforme a politica de distribuicao de resultados.

Art. 13. Nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde
ja ressalvado que:

|. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

Il. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO,
ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia

da distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.
Paréagrafo Unico - A ADMINISTRADORA nao sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os impactos
mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteracao na legislacao tributaria aplicavel ao

FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 14. As novas emissdes do FUNDO poderao ser: (a) aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas; e/ou (b)
deliberadas pela ADMINISTRADORA, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, por meio
de ato do administrador, desde que as aprovacoes por ato do administrador sejam limitadas ao montante total
maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), desconsideradas a primeira emissao de Cotas do FUNDO

(“Patriménio Autorizado”).

§1° - Em caso de novas emissoes de novas Cotas a Assembleia Geral de Cotistas ou o ato do administrador fixarao

as condicdes da nova emissao, considerando as seguintes regras:
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I o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, mas nao exclusivamente, utilizando como
referéncia: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO,
ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
de aprovacao da nova emissao. Para todos os fins, a fixacao do valor da nova cota podera ser realizada quando
da divulgacao do inicio da oferta por meio de fato relevante, aviso ao mercado ou anlncio de inicio, conforme

aplicavel;

II. no ambito das emissdes que venham a ser realizadas, os Cotistas terao, exceto se de outra forma deliberado
em Assembleia Geral, nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis, o direito de preferéncia na subscricao
de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se, caso as cotas encontrem -se
depositadas em mercado de bolsa, o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis para o exercicio do referido direito de
preferéncia, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme
definido em cada nova emissao de Cotas, necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época
de cada emissao; assegurado, aos cotistas que detenham cotas em data base a ser fixada nos documentos que
aprovarem a nova emissao, o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472, observados os
procedimentos operacionais da B3 e o disposto neste Regulamento;

Ill.  em cada nova emissao de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas ou o ato do administrador o ato que aprovar
a nova emissdo, podera ou ndo autorizar a cessao do direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros,

observada a regulamentacao aplicavel;

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes;

V. as forma de integralizacdo das cotas da nova emissao que poderdo ser em moeda corrente nacional e/ou
em bens imdveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrucdo CVM 472, o objeto e a politica de
investimentos do FUNDO, sendo certo que a integralizacdo das cotas e bens ou direitos devera ser aprovada em

Assembleia Geral de Cotistas;

VI.  Nas emissoes de cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso o cotista deixe de cumprir com as
condicoes de integralizacao constantes do boletim de subscricao, independentemente de notificacado judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n.° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10%
(dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcao das cotas por ele subscritas e

nao integralizadas;

Internal Use Only

190




btqgpactual

VIl.  Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispoe
o artigo 13, paragrafo unico da Lei n.° 8668/93, promover contra o cotista processo de execucao para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscricao como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao

integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial;

VIIl.  n&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicao anterior.

§2° As despesas incorridas na estruturacéo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas do FUNDO, conforme
aplicavel, poderao ser consideradas como encargos do FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel e do disposto
neste Regulamento, ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao

de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.
§3° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de deliberacao
em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da

obrigacao sera prorrogada para o proximo dia Gtil.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo poderd, a critério da ADMINISTRADORA,
considerando orientacao da Gestora, conforme o caso, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no ultimo
dia Gtil do més subsequente ao do provisionamento das receitas pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacao podera ser pago no Ultimo dia Gtil dos meses de fevereiro e agosto ou tera a destinacéo que lhe der a
assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base
em recomendacao do GESTOR O montante que (i) exceder a distribuicao minima de 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n.° 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) podera ser, a critério da GESTORA e da ADMINISTRADORA,
investido em Aplicacdes Financeiras para posterior distribuicao aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos
Alvo.

§1° - O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os

adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido percentual minimo.

§2° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto)

Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de
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deposito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

§3° - Para suprir inadimpléncias, deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as despesas

extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de

Contingéncia, sem prejuizo da distribuicao minima referida no § 1° acima.

§4° -Para a constituicao ou reposicdo da reserva de contingéncia, sera procedida a retencao de até 5% (cinco por

cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

§5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAQ

Art. 16. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao
do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacao em vigor e demais

disposicoes aplicaveis.

§1° - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO, outorga
esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricao,
mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista
que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario ou por sucessdo a qualquer titulo. A aquisicao das Cotas
pelo investidor mediante operacao realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicoes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em

especial as disposicdes relativas a politica de investimento.

§2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcoes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir

com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei
n.° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos
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bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao ou neste Regulamento.

Art. 17. Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas do FUNDO:

|. Distribuicdo de cotas;

Il.Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor
do FUNDO, caso contratado, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de Ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO, sendo que as competéncias da consultoria especializada estarao
discriminadas em instrumento especifico de contratacao;

1. Empresa especializada para administrar as locacées ou arrendamentos dos Ativos Alvo integrantes do
patrimonio do FUNDO, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 18. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,

hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

|. Manutencéo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

Il Escrituracéo de cotas;

IV. Custédia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

V. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos imoveis, a responsabilidade pela
gestao dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade
fiduciaria dos bens do FUNDO.

§2° - E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os ativos financeiros que representem até 5% (cinco por
cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacao em bolsa de valores
ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo

Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§3° - Os servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO so séo obrigatorios caso o
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FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 19. Constituem obrigacoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

|. Selecionar os bens e direitos e comporéo o patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbacao, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das restricdes dispostas no
artigo 7° da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes
do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da ADMINISTRADORA; c) ndo compoem a lista de bens
e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) nao podem ser objeto de constituicao de 6nus reais;
Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de transferéncia de
cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a documentacao relativa aos imdveis e as
operacoes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatdrios do auditor independente e dos representantes de cotistas;

IV. Celebrar os negédcios juridicos e realizar todas as operaces necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl.  Manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada pela CVM,
os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl.  No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso Ill até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e neste
Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposicbes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando aplicavel,
bem como as deliberacées da assembleia geral; e

XIl.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros.
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§1° - O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da carteira
do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou

de condominios de imoveis integrantes do seu patrimonio.
§2° - Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas das referidas assembleias
gerais e, caso considere, em funcdo da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e

votado, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 20. E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do patrimdnio do FUNDO e

utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

|.  Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

Ill. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées praticadas pelo
FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. Aplicar recursos na aquisicio de cotas do proprio FUNDO;

VIl.Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada
de capital;

VIIl.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia
geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° - do art. 35 da
Instrucao CVM 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrucdo CVM 472;
Xll.Realizar operacées com acées e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia

e expressa autorizacao;
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XIIl.  Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecédo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§1° - A vedacao prevista no inciso X acima nao impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os

quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.
§2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operagdes proprias.

§3° - As disposicoes previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente aos cotistas que detenham participacao

correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 21. O FUNDO tera uma taxa de administracdo que englobara os servicos de administracdo, tesouraria,

controladoria, gestao e escrituracdo, composta de (“Taxa de Administracao”): (a) valor equivalente a 1,20% (um

inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacao de
fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracéo (“Base de Calculo

da Taxa de Administracdo”) que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo

mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variacio do IGP-M (indice Geral de Precos
de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagao Getllio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de
funcionamento do Fundo do FUNDO; e (b) caso o FUNDO venha a ser listado na B3 e suas cotas estejam registradas
na respectiva central depositaria, a Taxa de Administracdo sera majorada em valor equivalente a 0,02% (zero
inteiro e dois centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracao, observado o valor minimo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo

a variacao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo do FUNDO.

§1° - A Taxa de Administracéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia
Gtil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados. A Taxa de Administracao sera repartida

com o GESTOR do FUNDO nos termos estabelecidos no “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de
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Investimento Imobilidrio” firmado entre o GESTOR e o FUNDO, conforme aditado (“Contrato de Gest&do”).

§2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente

pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

Art. 22. Além da remuneracao que lhe é devida nos termos da Clausula 21, a GESTORA fara jus a uma taxa de

performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a qual

sera provisionada mensalmente e paga anualmente, se devida, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més

subsequente ao encerramento de cada exercicio social do FUNDO, diretamente pelo FUNDO a GESTORA. A Taxa

de Performance sera calculada da seguinte forma:
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VT Performance = 0,20 x [(Va) - (Taxa de Correcao*Vb)]

Va = somatoério dos rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas no ano (caso nao tenha
atingido performance, adiciona o valor distribuido do (s) ano (s) anteriores, corrigido pela Taxa
de Correcao), apurado e atualizado conforme férmula abaixo:

M
Va= Z Rendimento més * indice de Correcio (m)
N

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em

que houve pagamento de Taxa de Performance.

Taxa de Correcao = Variacao do Benchmark, sendo (i) 100% da variacao do IPCA + 2,00% ao ano,
acrescidos a média das taxas internas de retorno dos titulos Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais
(NTN-B) que compde o indice de Mercado da ANBIMA (IMA-B), sendo considerada a média das
cotacoes divulgadas pela ANBIMA no fechamento dos trés Gltimos Dias Uteis imediatamente
anteriores a data de realizacao da 1? Liquidacao da Oferta do Fundo; ou (ii) 100% da variacao do
indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) + 4,00% ao ano. Entre os itens (i) e (ii) o que for
maior na Data de Apuracdo. Tendo em vista a data de apuracao da Taxa de Performance, sera
utilizada a variacao mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa néo representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia

ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatorio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacao de
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cotas durante o prazo de duracao do fundo, deduzido de eventuais amortizacoes de cotas.
§ 1°. A data de apuracao da Taxa de Performance correspondera sempre ao Ultimo dia do més de junho.

§ 2°. Para os fins do calculo de atualizacao do VB e Va: (a) cada contribuicao dos cotistas, a titulo de integralizacao
de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada;
e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacao sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual
a distribuicao/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é

o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 3°, £ vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO acrescida dos rendimentos
do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Gltima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota
do FUNDO, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasiao da ultima cobranca da Taxa
de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracao

sera considerado como zero.

§ 4°, Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa de Performance
sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas; (ii) a Taxa de
Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados

para cada tranche.

§ 5°. A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducao de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa de
Administracao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacao ou

de rendimentos.

§ 6°. A taxa de correcao sera acumulada desde o inicio da cobranca da performance até seu pagamento, sendo

certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acimulo.

Art. 23. Nao serédo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Nao obstante, a cada nova
emissao de cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicao no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta pUblica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva
integralizacao, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a
respectiva oferta, conforme o caso, ou caso tal taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da

Administradora ou do Gestor.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA
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Art. 24. A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral, de sua rentincia
e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472, assim como na hipotese de sua
dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

§1° - Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que ap6s sua rendncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funcées até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacéo da
assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a assembleia de que trata o §1°, inciso |, no prazo de

10 (dez) dias contados da renuncia.

§3° - No caso de liquidacao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias
Gteis, contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial,

a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser

procedida a averbacao referida no §1°, inciso Il.

§5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacao do FUNDO
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do administrador, cabendo a

assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

§6° - Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma

instituicao para processar a liquidacao do FUNDO.

§7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial,
a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbacado, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdao da propriedade

fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO.
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§8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio de Fll ndo constitui

transferéncia de propriedade.

§9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou

deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.
Art. 25. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagoes obrigatdrias exigidas pela Instrucao CVM 472.

Art. 27. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacao de assembleias gerais

e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera de autorizacio do
cotista do FUNDO.

Art. 28. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracao que ocorrer
em suas informacoes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com o cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

Art. 29. O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e
a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30. Sem prejuizo das atribuicdes previstas no respectivo instrumento de contratacdo (“Contrato de
Consultoria Imobiliaria”), o CONSULTOR IMOBILIARIO prestara ao FUNDO os seguintes servicos:
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I. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso, a
GESTORA, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacao dos Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que

possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

II. Assessoramento a ADMINISTRADORA em quaisquer questoes relativas aos investimentos imobiliarios realizados
pelo FUNDO, analise de propostas de investimentos encaminhadas a ADMINISTRADORA, bem como analise de
oportunidades de alienacao ou locacao de ativos imobiliarios integrantes do patrimchio do FUNDO, observadas
as disposicoes e restricoes contidas neste Regulamento, bem como o escopo definido entre ADMINISTRADORA,
GESTORA e CONSULTOR IMOBILIARIO;

I1l. Planejamento e orientacao a ADMINISTRADORA na negociacao para aquisicoes de Ativos; e

IV.Recomendacao de implementacao de benfeitorias visando a manutencao do valor dos Ativos, bem como a

otimizacao de sua rentabilidade.

Paragrafo Unico - O CONSULTOR IMOBILIARIO recebera pelos seus servicos uma remuneracao definida no
Contrato de Consultoria Imobiliaria, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacao e

enquanto vigorar a contratacao.

Art. 31. Sem prejuizo das atribuicoes previstas no respectivo instrumento de contratacdo (“Contrato de
Consultoria Especializada”), o CONSULTOR ESPECIALIZADO prestara ao FUNDO servicos de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso, a GESTORA, em suas

atividades de analise, selecao e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO, bem como podera realizar servicos de administracao de locacoes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO, exploracéo do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos e a comercializacao dos respectivos imdveis e consolidar dados

econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

Paragrafo Unico - O CONSULTOR ESPECIALIZADO recebera pelos seus servicos uma remuneracao definida no
Contrato de Consultoria Especializada, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacao e

enquanto vigorar a contratagao.
DOS CONFLITOS DE INTERESSES
Art. 32 - Os atos que caracterizem conflito de interesses, assim entendidos como aqueles assim definidos nos

termos dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472, dependem de aprovacao prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Cotistas, a ser convocada na forma prevista neste Regulamento.
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§ 1° - Nao podera votar nas Assembleias Gerais de Cotistas o Cotista que esteja em situacao que configure conflito

de interesses.

§ 2° - A restricao prevista no paragrafo acima aplica-se apenas as matérias que envolvam a situacao de conflito

de interesses em questao.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 33. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

l. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
Il.  Alteracéo do regulamento;
Il.  Destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, ressalvada a possibilidade de novas emissdes de cotas por iniciativa da
ADMINISTRADORA, no limite do Patriménio Autorizado, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucao CVM 472;

V. Fuséo, incorporacao, cisdo e transformacao do FUNDO;
VI. Dissolucao e liquidacdo do FUNDO, naquilo que n&o estiver disciplinado neste Regulamento;
VII. Apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas do FUNDO;

VIII. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacio
do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

IX. Alteracao do prazo de duracdo do FUNDO;

X.  Aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, §2°, 34 e 35,
IX da Instrucao CVM 472;

Xl. Alteracao da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance do FUNDO; e

XIl. Deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista neste

Regulamento, observadas as limitacoes legais.

§1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social.

§2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior.
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§4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre que tal alteracao
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser

providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos cotistas.

Art. 34. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:
. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

1. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no

presente Regulamento.

§2° - A convocagao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida 8 ADMINISTRADORA,
que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacao da assembleia

geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 35. A convocacado da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,

observadas as seguintes disposicées:

l. Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

1. A convocacédo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de

deliberacao da assembleia; e
Ill. 0O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciacao da assembleia.

§1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informagées e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéo da assembleia;
b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

C) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam admitidas

a negociacao.
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§3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§4° - O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do art. 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser

encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 34, §1°, no artigo 35, §3° e no artigo 40, §2° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA

o0s cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia.
Art. 36. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Paragrafo Unico - As Assembleia Gerais poderao, nos termos da regulamentacao da CVM, ser realizadas de forma
virtual, observados ainda os procedimentos operacionais da ADMINISTRADORA, os quais serao devidamente

informados aos Cotistas por meio do edital de convocacao da Assembleia geral em questao.

Art. 37. Todas as decisoes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que representem a
maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se computando os votos em
branco, excetuadas as hipoteses de quéorum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas

representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais
de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas (“Quorum Qualificado”), as deliberacoes relativas as seguintes matérias: (i) alteracao deste Regulamento;
(if) destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacao, cisao ou
transformacao do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidacao do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacao de alienagao dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liquidacao do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacdo de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do
FUNDO; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA,
entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instrucao CVM 472, entre

o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da Taxa de
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Administracao e da Taxa de Performance do FUNDO, observados os termos da regulamentacao aplicavel.

§2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacgao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias

que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

Art. 38. Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacao da Assembleia.

Art. 39. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 40. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao, mediante correspondéncia,

fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§1° - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuracdo, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido

a todos os cotistas.

§2° - £ facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da Instrucao
CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido;
e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

§3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracdo em nome

do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitacao.

§4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome de cotistas,

serao arcados pelo FUNDO.

Art. 41. As deliberacoes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile
dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricao ou,
se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a

ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados
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os prazos minimos aplicaveis as convocagoes previstos no Art. 32 acima, desde que observadas as formalidades
previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, | e Il, da Instrucao CVM 472.

§1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto

§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;

b) 0s sécios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

C) Empresas ligadas &8 ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

€) O cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacio de bens de sua propriedade que
concorram para a formacéao do patrimonio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizagdo.

§4° - Nao se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:

a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na

propria Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em que se
dara a permissao de voto; ou

C) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacio de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme
0 §2° do art. 12 da Instrucao CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art. 42. O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela Assembleia
Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do §3° abaixo, para exercer as funcdes de

fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,

observado os seguintes requisitos:

|.  Ser cotista do FUNDO;
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Il. Nao exercer cargo ou funcido de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em sociedades
por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle com um, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

I1l. Nao exercer cargo ou funcéo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do FUNDO, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé plblica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou

inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

§1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

§2° - A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes na

assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas;

ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§3° - Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima

Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§4° - A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

§5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas, devem ser

disponibilizados nos termos do artigo 34, §4° deste Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucdo CVM 472; e

b) Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacéo académica, quantidade de cotas do FUNDO que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacao de outros fundos de investimento imobiliario
em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricao de
eventual condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do
item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.
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Art. 43. Compete ao representante dos cotistas:

|. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;
Il.  Emitir formalmente opinio sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a assembleia geral,
relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do art. 30 da Instrucao CVM 472
-, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;

Ill. Denunciar & ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias
(teis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes de cotistas;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conte(do reflita o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagoes complementares que julgar necessarias ou Uteis
a deliberacdo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do FUNDO; e

VIIl. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

§1° - A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstracoes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacoes, desde

que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

§3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados a ADMINISTRADOR do
FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracoes financeiras de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrucao CVM 472.

Art. 44. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
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pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.
Paragrafo Unico - Os pareceres e representacées individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao

conste da ordem do dia.

Art. 45. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da
Instrucao CVM 472.

Art. 46. Os representantes de cotistas devem exercer suas funcoes no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47. O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 30 de dezembro de cada ano.

Art. 48. As demonstracdes financeiras do FUNDO serdao auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacao do cumprimento das disposicées legais e regulamentares

por parte da ADMINISTRADORA.

§2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art. 49. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragao, elaboracao, remessa e publicidade de demonstracdes

financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZAGCAO PARCIAL DE COTAS

Art. 50. No caso de dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos cotistas na

proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 51. Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.
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Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicbes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao

contabilizados.

Art. 52. Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do FUNDO,

mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos cotistas, ou
a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso.

1. A demonstracdo de movimentacdo de patrimoénio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor
independente.

Ill. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 53. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducao

do seu patrimonio ou sua liquidacéo.

Art. 54. A amortizacédo parcial das cotas para reducdo do patrimonio do FUNDO implicara na manutencao da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducado do seu valor na

proporcao da diminuicao do patriméonio representado pelo ativo alienado.

Art. 55. Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de
Subscricao ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do
custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tais documentos terao o valor integral da

amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

ENCARGOS DO FUNDO

Art. 56. Constituem encargos do fundo:

| - Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

Il - taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a

recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

Il - gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
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interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas previstas no regulamento ou na Instrucao
CVM 472;

IV - gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacado em mercado organizado

de valores mobiliarios;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes financeiras do
FUNDO;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra, venda,

locacéo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FUNDO,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacédo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do art. 31 da Instrucdo CVM
472,

IX - gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a parcela de
prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do

administrador no exercicio de suas funcoes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacéo, cisdo, transformacéo ou liquidacao do fundo e realizacao

de assembleia-geral;

XI - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XII - gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

XIIl - gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV - despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucao CVM 472.
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§ 1° Quaisquer despesas nao expressamente previstas acima como encargos do FUNDO devem correr por conta
da ADMINISTRADORA.

§ 2° Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da Instrucdo CVM 472, os
gastos com a distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao em mercado organizado
de valores mobiliarios, poderao ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da

aprovacao de cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 57. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacao em Assembleia Geral coincidir com um dia nao util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacao
sera prorrogada para o proximo dia Gtil. E considerado dia Gtil: qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 58. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dlvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Art. 59. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39 V da Instrucao CVM 472, devendo os Cotistas e os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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ANEXO |

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL
TERRAS AGRICOLAS

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiGscula, no singular ou no plural, terdo os mesmos

significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel, exceto se de

outra forma estiverem aqui definidos.

(i)  Valor Total da Emissdo: O valor total da 1° emissdao de cotas do Fundo (“Emissdao”) sera de RS

650.000.000,00 (seiscentos e cinquenta milhdes de reais), equivalente a 6.500.000 (seis milhdes e quinhentas
mil) cotas, observada a possibilidade de (i) aumento em virtude da Opgao de Lote Adicional (conforme definido
abaixo), ou (ii) distribuicao parcial, desde que observada a Captacdao Minima (conforme abaixo definido);

(i)  Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), equivalente a 1.300.000 (um milhao e
trezentas mil) Cotas nas mesmas condicoes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e da

Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido) (“Opcédo de Lote Adicional”).

Tais Cotas sao destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

(ifi) Colocacao e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistira na distribuicao pUblica primaria, no Brasil,

das cotas do Fundo, sob coordenacao e distribuicdo do BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira

integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade anonima, com
estabelecimento na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 10° a
15° andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0002-26
(“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos. Adicionalmente, a Oferta podera contar, ainda, com
outros coordenadores a serem contratados pelo Fundo, em conjunto com o Coordenador Lider, bem como com a
contratacdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na
distribuicao de valores mobiliarios, por meio da celebracao de termos de adesédo ao contrato de distribuicdo, nos
termos da Instrucao CVM n° 400/03 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicao

da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(iv)  Preco de Emisséo: O preco de cada Nova Cota, objeto da 1* Emisséo, equivalente a RS 100,00 (cem reais),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao (conforme definida abaixo) (“Preco de Emissao”);
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(v)  Custo Unitario de Distribuicdo Cada subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da presente Emissao

devera arcar com o custo unitario de distribuicao por Cota incidente sobre o Preco de Emisséo, no percentual de
4,27% (quatro inteiros e vinte e sete centésimos por cento) sobre o Preco de emissdo, equivalente a RS 4,27
(quatro reais e vinte e sete centavos) por Cota, o qual corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicao primaria das Cotas da presente Emissao e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja
eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicao ap6s o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do

Fundo (“Custo Unitario de Distribuicao”). O Custo Unitario de Distribuicdo considerara a distribuicao do Valor

Total da Oferta, sem considerar a Opcao de Lote Adicional. Eventualmente, caso os recursos a serem pagos no
ambito do Custo Unitario de Distribuicdo nao sejam suficientes para cobrirem os custos totais da Oferta, referida
taxa sera utilizada, no minimo, para pagamento da remuneracdo dos Coordenadores e das despesas por este
incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a presente Emissdo, sendo certo que os eventuais custos
remanescentes serao arcados pelo Administrador ou pela Gestora;

(vi) Captacdo Minima: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400/03, a distribuicao
parcial, observado o montante minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a 1.000.000
(um milhdo) de Cotas, para a manutencao da Oferta, sendo que caso nao seja atingido referido valor, a Oferta
sera cancelada. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacao
deveréao ser canceladas (“Captacao Minima”);

(vii) Publico Alvo: A Oferta sera destinada a: (i) Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com
sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto
a uma unica Instituicao Participante da Oferta, observada a Aplicacao Inicial Minima, e formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e

noventa e nove) Cotas ("Investidores Nao Institucionais"); e (ii) Fundos de investimentos, fundos de pensao,

entidades Administrador de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
Bacen, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacao, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacéo
Inicial Minima, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva em valor
igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil)
Cotas da Primeira Emissdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os

riscos inerentes a tal investimento ("Investidores Institucionais" e, em conjunto com os Investidores Nao

Institucionais, os "Investidores"). E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucao CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada;
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(viii) Aplicacdo Minima Inicial: o investimento minimo por Investidor sera de 100 (cem) cotas, equivalente a R$

1.000,00 (um milhdo de reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao, mediante novo ato do

Administrador, sendo certo que nao havera investimento maximo por Investidor;

(ix) Negociacdo das Cotas: As Cotas serdo registradas para negociacdo na B3 S.A. - BRASIL. BOLSA. BALCAO

(“B3”), observado o disposto no Regulamento do Fundo;

(x)  Forma de Liquidacao/Integralizacao: As Cotas serao integralizadas conforme procedimentos definidos pela
B3;

(xi) Periodo de Colocacdo: A distribuicdo das Cotas sera encerrada na data de divulgacdo do Anlncio de

Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacao do Anuncio de Inicio, ou (ii) até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacdo”). A
integralizacao das Cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador Lider nos documentos
da Oferta;

(xii) Destinacdo dos Recursos: Aquisicdo de Ativos, nos termos do Regulamento de forma discricionaria e ativa

pela Gestora, sem determinacdo de aquisicdo de qualquer ativo especifico ou ordem de preferéncia; e

(xiii) Direitos das Cotas: Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacéo da 12 missao de Cotas farao jus a distribuicdo de rendimentos em igualdade de condicoes, nos termos

do Regulamento.

Os demais termos e condicdes da 1* Emissao e da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta. Exceto se
disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes estabelecidos no

Regulamento e nos documentos da 1* Emissao.
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DECLARACAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGCAO CVM 400

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM") a administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de marco de 2006, com sede
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 59.281.253/0001-23, neste ato
representada na forma do seu estatuto social ("Administradora”), na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL
TERRAS AGRICOLAS, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia sob o n°® 41.076.607/0001-32 (“*Fundo”), no ambito da oferta publica
de distribuicdo de cotas da primeira emissdo do Fundo (“Cotas da Primeira Emissdo”
e “Oferta”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugdo n° 400,
emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
400") declarar que:

(i) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes e, na sua data
de disponibilizagdo, contém as informagGes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos Investidores, da Oferta, das Cotas da Primeira Emissdo ofertadas, do Fundo,
suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, bem como dos riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informacoes relevantes, tendo sido elaborado
de acordo com as normas pertinentes em vigor;

(if) as informagdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a
Oferta sdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iif) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas
ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Cotas.

Sao Paulo, 17 de maio de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS

- . IURI Digitally signed by IURI
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM 400

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuigdo de valores mobilidrios, com estabelecimento na Cidade e Estado de Sédo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 100 a 150 andares, Patio Victor
Malzoni, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia sob o n® 30.306.294/0002-26, neste ato representada em conformidade
com seu estatuto social (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituigdo lider
responsavel pela coordenagdo e colocagdo da oferta publica de distribuigdo de cotas
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL TERRAS
AGRICOLAS, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 41.076.607/0001-32 (“Fundo” e “Cotas
da Primeira Emissdo”, respectivamente), administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM") a administrar carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratorio CVM n© 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 50 andar (parte),
CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n©59.281.253/0001-23
(“Administradora” e “Oferta”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo n° 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400") declarar que:

CONSIDERANDO QUE:

(a) foram disponibilizados pelo Fundo e pela Administradora os documentos que
o Fundo e a Administradora consideraram relevantes para a Oferta; e

(b) conforme informagdes prestadas pelo Fundo e pela Administradora, o Fundo
e a Administradora disponibilizaram, para andlise do Coordenador Lider e de seus
assessores legais, todos os documentos, bem como foram prestadas todas as
informagdes por eles consideradas relevantes sobre os negécios do Fundo, de modo
a permitir aos investidores a tomada de decisdo fundamentada sobre a Oferta;

O Coordenador Lider declara que:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as
informagdes prestadas pelo Fundo e pela Administradora sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta, (b) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
que venham a integrar o Prospecto incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade
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e aquelas eventuais ou periodicas fornecidas para o registro do Fundo perante a CVM,
sdo, nas datas de suas respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) o Prospecto contera, na data de sua publicagdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas da Primeira
Emissdo, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; e

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrugdo CVM n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada.

_~~._ Sao Paulo, 19 de maio de 2021
, BANCO BTG PACTUAL S.A.
LA 7}/\~<sz Q (‘ (/A e K —
" Nome: \ anwwﬂmm,a Nome:  Guilherme da Costa paes
/ Cargo: \ Diretor Executivo Cargo: Diretor
L 3

et
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ANEXO E

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE - BTG AGRO FII (BTRA11)

1. Introducgao O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela BTG Pactual Gestora de Recursos
Ltda. ("BTG"”) e Funchal Investimentos Ltda. (“Funchal”), respectivamente Gestora e Consultora
Imobilidria do Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Terras Agricolas (“FII"”). Para realizagao
deste Estudo, utilizamos como premissas o contexto histdrico, a situacdo de mercado atual e as
expectativas futuras do setor do agronegécio brasileiro.

Ademais, para a realizacdo deste Estudo, foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos
histéricos, situagdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobiliario e de
crédito, além da visdo da Gestora para o Fundo durante os préximos 5 anos. Na preparacdo do Estudo,
foram utilizados dados historicos e, também, projecées baseadas em expectativas e premissas da
Gestora no momento da realizagdo do mesmo, considerando, inclusive e quando aplicavel, os efeitos
econémicos da pandemia de Coronavirus (COVID-19). Assim sendo, as conclusGes desse Estudo ndo
devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade. A Gestora ndo pode ser responsabilizada por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

O objetivo do presente Estudo é explorar os critérios de aquisicdo adotados na alocacdo dos recursos do
FII, conforme previstos em seu Regulamento e Politica de Investimentos, além de estimar a viabilidade
técnica, comercial, econémica e financeira do FII e respectivas cotas emitidas no dmbito de sua oferta
publica inicial.

O FII foi constituido sob a forma de condominio fechado, com estrutura de remuneragdo baseada no
fluxo de aluguéis proveniente dos contratos de locacdo/arrendamento dos ativos adquiridos pelo fundo.
O FII pretende adquirir terras agricolas produtivas (rurais e urbanas) e degradadas (oportunisticamente)
do territdrio brasileiro que montem o valor de até aproximadamente R$ 650.000.000,00 (seiscentos e
cinquenta milhGes de reais), dependendo do avango das negociagdes pela aquisicdo dos ativos e ja
considerando custos de transagdo. Este valor ndo inclui os custos inerentes a oferta publica de cotas do
FII. Posteriormente, o FII vai arrendar essas terras através de contratos atipicos de arrendamento de
longo prazo corrigidos pela inflagdo e com sélida estrutura de garantias.

Principais informagdes e fundamentos do mercado:
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Projecoes Macroeconémicas no Brasil
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Fundamentos da Tese: Visao Geral btgoactus

Crescimento Crescimento da Consumo de Demanda da
Populacional Urbanizacao Proteinas Agricultura
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Grandes Numeros do Agronegoécio Brasileiro em 2020

Importancia estratégica no crescimento do pais

Area totsl cuknveda Produgso de gréos Importante produtor Agronegdcio & 47% Com racords ge

atingiu 66 milhdes de superou 250 milhdes Ga S0 No MUNco do total exportado exporegéo ce
hectares de tonefadas com mais oe 120 pelo pais almentos, o Brasd
milhdes de fortalece sua
toneladas confiabiidade no
abastecimento

Fundamentos da Tese: Brasil como Poténcia Agricola

0 SEor 8gricols avangou 24.3% £m 2020, o Brasil foi o 2° maior
frente a 2018, & skarou exportador de grios com
participacio de 26,6% no PIB brasileiro wesdadas, alids apenss do

(perticipagBo que ers &= 20,5% em 2019} mihdes de toneladss

0 PB do Pais totalou RS 7 4 trihBes em
2020, ¢ o PIB do agronegécio chegou a
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A producio de graos deverd passy de
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Fundamentos da Tese: Brasil como Poténcia Agricola
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Fundamentos da Tese: Valorizagao das Terras brggactual

Crescimento nominal de 10,7% no preco das terras nos altimos 12 meses

Valorizagao das Terras Brasilairas — Vantagens
% 14000
Tendéncla de aumento
15% 12000 da prege global
o _
10% 2 Investimants am
o o Infrasstrutura
) -
= 4
= g Aumanto dn
i 0% I
o = produtiviceds
= Crascisea o real dos a
i &

S e oes clars berras de % S

3 [
2 oM 2020 conra 2019
10% u .
~ o~ - - wn n = m -] = Brasi & um 405 ONKSs paksss do
ix in i B B B i a rmundo gue consegue produze Mals
[h [h [h i i i it r de uma safra por ano

Fraga das Terrs m Brasi - Vakrnizegbo Rea e Freg 0 do Hacam ra Braal [REheciare)

Tese de Investimento btgos

A estratégia do fundo é baseada em 3 pilares

Irvester am taras produlivas que
cubsumn culturas tradicionais
(ox sofe, miha, algodda, olc )

Ievestie om lefras produtaess que
cubsvom culturas alternativas
{ax ntas, vegelses, nozas, ofc )

levastin ppotunssfcamenty om terras
degradadas com sqificaliva
desconlo no prago te aguisicdo

Clicksign

232




btqgpactual

Investir em Terras que Cultivam Culturas Tradicionais
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Investir em Terras que Cultivam Produtos Alternativos (Cont.) |bta=:
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Investir em Terras Degradadas btgpactual
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Principais

Risco de

" 3 o Valor de aquisicie menor que custo de reposiciio, avaliacdo patrimonial estratégica,
ercado lizags

atualizacao tecnologica recorrente, monitoramento e atualizacéo de avaliagbes

de . incentivos ao . rating do afive x capacidade
crediticia do cedente, segum locaticio

Risco

Operacional definidas em contrato, menitoramento recorrente, rating do ativo: renovacao recorrente

Contexto de uso do afivo, seguro patrimonial, regras de uso {OPEX x CAPEX) o

':Iscodde ° Avaliagdo prévia, valor de aquisicBo menor que custo de reposicdo, rating do ativo:
iquidez i

qualidade da obra, localizacdo, eficiéncia operacional, tecnologia, etc.

Risco
Ambiental

Risco Estrutura da operacfo e contrato de locac3o, aspectos fundidrios, aspecto ambiental,
Legal compliance (Due Diligence): juridico, frabalhista, fiscal, etc

Avalicio técnica do ativo com pardmetros claros e bem definidos, equipe técnica e
bem especializada, track-record comprovado e com consultores de exceléncia

actual Gestora de Rec

2. Ativos objeto de investimento

Os recursos obtidos com emissdo das cotas serdo revertidos para o FII e utilizados na medida em que
se identifique ativos imobiliarios para integrar o patrimonio do FII, observados os critérios da politica de
investimento do mesmo. A aquisicdo de ativos para integrar o patriménio do FII devera ser realizada
visando a geracao de renda por meio da sua alienagdo, arrendamento ou locagdo, incluindo sua locacao
atipica, inclusive na forma do art. 54-A da Lei n°® 8.245/91 e por meio de contratos de sale and leaseback,
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desde que atendam ao previsto na politica de investimentos e na politica de exploracdo de ativos do
Fundo (conforme definidas no Regulamento).

Este estudo e as projegbes aqui informadas, tiveram como base ativos que atendessem aos seguintes
critérios simultaneos: conclusdo da analise prévia acerca da aderéncia do ativo a politica de investimento
do FII, a negociacdo do ativo estar em curso e ser tratada diretamente com o vendedor, e a diligéncia
legal e técnica dos ativos estar em andamento. De qualquer forma, embora BTG e Funchal tenham
iniciado tratativas envolvendo potenciais aquisigdes - sendo algumas delas em carater de exclusividade
- que serdo realizadas com os recursos captados com a oferta do FII, até o momento ndo foram firmados
quaisquer contratos definitivos, os quais ainda dependerdo de diversos fatores, entre eles o volume final
da emissdo e a conclusdo das diligéncias juridicas, técnicas e ambientais.

As aquisigdes dos Ativos-Alvo da Primeira Emissdao somam aproximadamente R$ 650.000.000,00
(seiscentos e cinquenta milhdes de reais).

Pipeline de Ativos bgasciual

Destinacgao dos recursos da 17 emissao de cotas do BTRA

alns em

Wegaeiagso Excheridade ixasantiag
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Total de R 650M em operagies através de olto diferentes cedantes
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Pipeline de Ativos (Cont.) btgoactial

Destinagao dos recursos da 1* emissao de cotas do BTRA

¥ 5
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Expertise no Setor Agro: Estudo de Caso BTAL (btgpactual

BTG Agro Logistica (BTAL) 1@ "'--.__ =\ Comité de Investimento

RS 624 milhGes captados em Ja?n/2~021 P Py Comlte de investimento sénior e com.
para investir na aquisicéo e carater multidisciplinar que envolve sécios
desenvolvimento de ativos na cadeia do BTG Pactual, todos com larga
logistica do agronegdcio brasileiro experiéncia nos mercados imobilidrios, de

crédito, do agronegdcio e ESG
Alocacgao de Capital?
. ——|
» do volume captado na 1? emissao
llocado em 10 ativos com apenas 3 t paCtUa|
meses de negociagdo em bolsa

Experiéncia Acumulada
Expertise de investimento no setor
agro e logistico auxiliam na
identificagdo de oportunidades/cross-

asset sell também em terras agricolas

management

Penetragao Geografica
Presenca em diversas geografia e
exposi¢do a diferentes tipos de
cedentes potencializam a originagdo de
novos negécios para o BTRA

Parcerias Estratégicas
Parcerias com consultores estratégicos
que dao capilaridade na originagdo de
negdcios, execugdo e monitoramento
de transacgées (alavancagem
operacional para o investidor)

Ampla compreenséo de valor da cadeia agro oriunda de uma plataforma de
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Expertise no Setor Agro: Estudo de Caso BTAL (Cont.) bgpactuel
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Processo de Investimento: Estratégia do Gestor brgoscius

Investimentos, desinvestimentos e temas relevantes
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Padrao de Garantias: Maior Seguranca ao Investidor

btgo:

Manutengao do Valor do Ativo Fluxo de Pagamento dos Aluguéis

Monitoramento
A dndmica do Fundo
prevt monitoramento
téenico recorments para
manter a produtividade
de

dasconto miniso de 20%
am relagdo ao valor de

mercado ©

adalador ndegp Arante

ope

Produter
Aluguel representa uma fragdo de B,4% do valor gerado com produgdo
agricola nas areas investidas (para 2 safras no ano - soja @ miino)

+  Em 2020, & regido Certro Owste apresertou sumento no prego
médio da &ea em 20%. princpaments no polo de Bans ¢
Gargas. unde vem crescendo o inleresss pelas dress de pasto
Hindo & agnculura
50 UM arrendats
atwdades n
peopnedade por Lm
oportursdade de ganh

NCRMar suas

fque inadmplente. akm de

Garantia pessoal dos socios. sempre que comerciaimente possivel

Exercicio considerando duas safras por ano evidencia o incentivo ao pagamento do aluguel

Produgio por Hectare por Ano

Safra ﬁ. Milho ﬁ Soja

Produtividade 601 1022
Meédia sacas/hectare sacas/hectare
Valor da R$ 164,70° R§ 79,72°
Saca saca saca
Valor Gerado R$ 9.882,00 RS 8.172,00
por Safra por hectare por hectare
R$ 18.054,10

€ o valor gerado por hectare por ano

Fluxo de Pagamento do Arrendamento

Valor Médio do RS 21.754,004
Hectare hectare 0 fundo comprara
Terras com um
desconto de 30% do
Valor de Aquisigio R$ 15.227,30 valor de mercado
pelo BTRA11 hectare
Aluguel
Anualizado “ 10,0%
(Cap rate) por ano do valor da terra
Valor Pago pelo oy RS 1.522,78
Fazendeiro b por hectare por ano

R$ 1.522,78

& o valor que o iro paga pelo arr

\ amendamento da terra representa apenas /
8,4% do valor gerado pela produciio

Clicksign

(2) Produlividade média de Malo Grosso em AblZIZ1 de acodo o

a em Mato Grosso em DTIOR/2021, (4) Vakor
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Comité de investimento sénior e com carater multidisciplinar

Eduarde Guardia

Michel Wurman

André Fernandes
CRO BTG

BTG Pactual

+24

-y

BTG Pactual Terras Agricolas | BTRA11

&

+ 20

&
+15

Fernando Crestana H:
2 £

Anos de
Experiéncias

+ #

BTG Pactual Asset Management

Jornada BTG Pactual

ESG em 201

4iPRI TCFD IPC. 3YcDP

Senioridade do Comité
Decisées de alocagéo sdo
validadas/aprovadas porum
comité com longa experiéncia nos
mercados financeiro. imobiliario,
crédito e agricola

luri Rapoport

Experiéncias Sinérgicas
0Os membros sdo socios e colegas
de trabalho ha anos, e possuem
extenso histérico de tomada de
decises assertivas

Engajamento ESG
Consenso entre 0s membros do
comité que a busca por retornos
financeiros no setor agro esta
totalmente atrelada a critérios
ESG (inclusive com poder de veto)

7

+ 13

enrique Cardoso

Expertise Consultores
Responsaveis por somar
inteligéncia técnica ao comité,
proporcionada pela sua extensa
rede de relacionamentos no setor

O gue fazemos

Politica d

* Entendemos gue os fatores ESG representam diferentes riscos e
oportunidades nas diversas estratégias de investimenta que
temos posi¢do

Assim, para cada estratégia, o BTG Pactual tem uma abordagem
para os fatores ESG. baseada em metodologias proprietarias e
servigos externos especializados nos temas ESG, conforme
estratégia e apetite de risco de cada fundo

Ambiental Social Governanga
* Uso de recursos = Direitos humanos +» Codigo de ética
naturais

- Salde e seguranca
do trabalho

* Independéncia e

- Gestao de residuos diversidade do

+ Desmalamento - Diversidade conselho
- Riscos climaticos = Comunicagao com a + Praticas
comunidade e anticorrupgao

clientes

A tabela abaixo apresenta, para cada um dos cenarios possiveis (“Montante Inicial da Oferta” e
“Montante Minimo da Oferta”), os valores relativos a cada um dos Ativos-Alvo no ambito da Oferta, bem
como o percentual em relagdo ao montante Inicial da Oferta distribuido:

Aquisicdo % em
- Ativo de Ativos | Relagdo ao
Cenarios Alvo Alvo em Montante
R$ MM Distribuido
Ativo 1 55 8,47%
Ativo 2 36 5,59%
Montante Ativo 3 50 7,62%
Inicial da Ativo 4 300 46,14%
Oferta Ativo 5 28 4,23%
Ativo 6 116 17,78%
Ativo 7 28 4,23%
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Ativo 8 39 5,93%
Montante Ativo 1 55 39,06%
Minimo da Ativo 2 36 25,78%
Oferta Ativo 3 50 35,16%

3. Premissas consideradas para analise de viabilidade do FII

Durante a construgdo da tese de investimento, levamos em consideracdo a projecdo do resultado liquido
do fundo para os proximos 5 anos, até junho de 2026. A rentabilidade foi estimada com base no fluxo
de caixa liquido do Fundo:

(+) Valor Liquido da Oferta

(-) Despesas e Investimentos da Destinagao dos Recursos
(+) Resultado Operacional Liquido dos Ativos do Fundo
(+) Receitas Financeiras do Fundo

(-) Despesas Financeiras do Fundo

(-) Despesas Recorrentes do Fundo

O fluxo de caixa operacional liquido do Fundo sera proveniente do recebimento das receitas operacionais
dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes nos Ativos Financeiros, excluidos os custos operacionais dos Ativos Imobiliarios,
bem como as despesas ordinarias e extraordinarias do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo
em vigor.

3.1. Valor Total da Emissao

Os valores abaixo sdo apresentados em R$:

Data da Oferta Junho/2021
NO de cotas 6.500.000
Valor da cota R$ 100,00

Valor bruto da Oferta

R$ 650.000.000,00

3.2. Despesas da Oferta:

Os valores abaixo sdo apresentados em R$:

Custo % em | % em
Comissdes e Despesas(V) @ Custo Total da Unitario por Relagcdo ao|Relagdo ao
Oferta (R$) Cota (R$) Valor Total |Valor
da Oferta Unitario
Comissé&o de Estruturagédo® |8.775.000,00 1,35 1,35% 1,35%
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Tributos Comissao de |937.230,22 0,14 0,14% 3,37%
Estruturacdo®

Comissédo de Distribuigdo® 15.600.000,00 2,40 2,40% 56,16%
Tributos Comissao de |1.666.187,05 0,26 0,26% 6,00%
Distribuigdo®

Assessor Legal™® 200.000,00 0,03 0,03% 0,72%
Taxa de Registro na CVM® | 317.314,36 0,05 0,05% 1,14%
Taxa de Registro na B3® 12.097,03 0,00 0,00% 0,04%
Taxa de Liquidacdo B3 ¥ 264.564,11 0,04 0,04% 0,95%
8)utras Eventuais Despesas® | 5.000,00 0,00 0,00% 0,02%
Total 27.777.392,77 4,27 4,27% 100,00%

! Valores estimados com base na colocagdo do Valor Total da Emiss&o.

2 Valores estimados.

3 Este custo sera arcado com o Custo Unitdrio da Distribuicdo pelos Investidores e Cotistas que vierem a subscrever Novas Cotas.
4 Este custo sera arcado pelo Fundo.

A tabela abaixo apresenta o custo unitariot®) das Cotas objeto desta Emiss&o:

. Custo Unitario | Valor Total Percentual dos~
Valor Nominal e~ custos em relagao
s de Distribuicao por Cota .
Unitario (R$) (R$) (R$) ao precgo unitario
de distribuicdo
Por Cota R$ 100,00 R$ 4,15 R$ 104,15 4,15%

1 O custo unitério de distribuicdo da Oferta sera arcado pelos Investidores no &mbito da Oferta, de forma que a remuneragdo das
Instituigbes Participantes da Oferta n&do sera arcada pelo Fundo, sendo certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitario de
Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

3.3. Despesas referentes as aquisicoes dos imoveis: As despesas referentes a aquisicdo ja estao
incluidas no valor de aquisicdo.

ITBI (%)™ 2,00%
Advogados, Escritura, Cartério 0,10%
Demais despesas imobiliarias(? 0,20%

1 A aliquota de ITBI pode variar conforme a localizagéo do ativo.
2 Considera despesas relacionadas a manuteng&o dos ativos.
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3.4. Taxa de Administragao

O Fundo tera uma taxa de administracdo que englobara os servicos de administracdo, tesouraria,
controladoria, gestdo e escrituragdo, composta de (“Taxa de Administracdao”): (a) valor equivalente a
1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o
valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) que deverd ser pago
diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais),
atualizado anualmente pela variagao do IGP-M (fndice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo;
e (b) caso o Fundo venha a ser listado na B3 e suas cotas estejam registradas na respectiva central
depositaria, a Taxa de Administracdo serd majorada em valor equivalente a 0,02% (zero inteiro e dois
centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do
Fundo.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados. A Taxa de Administragdo sera
repartida com o Gestor do Fundo nos termos estabelecidos no “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo
de Investimento Imobiliario” firmado entre o Gestor e o Fundo, conforme aditado (“Contrato de Gestdo”).

3.5. Taxa de Performance:

Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do Contrato de Gestdo, a Gestora fara jus a uma
taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a qual sera
provisionada mensalmente e paga anualmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente
ao encerramento de cada exercicio social do Fundo, diretamente pelo Fundo a Gestora, conforme formula
disposta no Regulamento.

A data de apuracdo da Taxa de Performance correspondera sempre ao Ultimo dia do més de junho.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos,
caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuracgdo, for inferior ao seu valor por ocasidao
da ultima cobranca da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuracdo sera considerado como zero.

A Taxa de Performance serd cobrada apos a dedugdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa

de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de
amortizagdo ou de rendimentos.

3.6. Estimativas da modelagem da tese

A analise considera o resultado das receitas de aluguel e despesas inerentes a operagéo de um FII:
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3.6.1. Montante Base da Oferta | Valores em termos reais

Fluxo de Caixa | R$ MM Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receita de Aluguéis 47.3 66.6 66.6 66.6 66.6
Rendimentos mobilidrios 7.4 0.0 0.0 0.0 0.0
Tx. Adm, Escrit e Gestao -7.8 -7.8 -7.8 -7.8 -7.8
Resultado Operacional Liquido 46.9 58.8 58.8 58.8 58.8
Dividendos -46.9 -58.8 -58.8 -58.8 -58.8
Dividend yield () 7.2% 9.0% 9.0% 9.0% 9.0%

3.6.2. Montante Minimo da Oferta | Valores em termos reais

Fluxo de Caixa | R$ MM

Receita de Aluguéis 11.4 14.1 14.1 14.1 14.1
Rendimentos mobilidrios 1.1 0.0 0.0 0.0 0.0

Tx. Adm, Escrit e Gestao -1.7 -1.7 -1.7 -1.7 -1.7
Resultado Operacional Liquido 10.8 12.4 12.4 12.4 12.4
Dividendos -10.8 -12.4 -12.4 -12.4 -12.4
Dividend yield () 7.6% 8.8% 8.8% 8.8% 8.8%

! Dividend yield calculado sobre o prego de emissdo (R$ 100/cota), sem corregdo ao longo dos anos

4. Conclusodes:

As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa de rentabilidade do fundo com base
nos contratos de aluguel a serem celebrados apds aquisicdo dos ativos alvo. O estudo ndo pretende
estimar qualquer valorizagdo no preco de mercado da cota do FII advindo da oscilagdo da referida cota
no mercado secundario. Tal estudo ndo deve servir de forma isolada como base para a tomada de
decisdo quanto ao investimento no FII.

Os modelos construidos e os potenciais ativos em negociacdo permitem inferir que é viavel a expectativa
de obtencdo de um nivel sustentavel de rendimentos distribuidos pelo FII ao longo dos préximos anos.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA
OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CONSULTOR, DOS COORDENADORES OU DE QUALQUER
OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO
PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E
CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA
OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO
DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE
OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR E O CONSULTOR FORAM RESPONSAVEIS PELA ELABORAGCAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES,
BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR E CONSULTOR.
ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL
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OFUNDO ATUA, PODENDO O GESTOR, O CONSULTOR E A ADMINISTRADORA OPTAREM PELA
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS NAO CONTEMPLADOS NESTE ESTUDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO
DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

Sao Paulo, 19 de maio de 2021.

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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Assinaturas

ricardo marques silveira
Assinou

michel wurman
Assinou como parte

Log

19 mai 2021, 22:17:39 Operador com email Andrea.Dzik@btgpactual.com na Conta 1f498d43-e15c-417b-a922-
84fbe016e721 criou este documento nimero 6805595c-16ba-458b-bf7d-9863b0b1d766. Data
limite para assinatura do documento: 18 de junho de 2021 (15:06). Finalizagdo automatica apds
a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

19 mai 2021, 22:17:55 Operador com email Andrea.Dzik@btgpactual.com na Conta 1f498d43-e15c-417b-a922-
84fbe016e721 adicionou a Lista de Assinatura:
ricardo.marques@btgpactual.com, para assinar, com os pontos de autenticacdo: email (via
token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagdo
do signatario: nome completo ricardo marques silveira e CPF 361.421.708-66.

19 mai 2021, 22:18:06 Operador com email Andrea.Dzik@btgpactual.com na Conta 1f498d43-e15c-417b-a922-
84fbe016e721 adicionou a Lista de Assinatura:
michel.wurman@btgpactual.com, para assinar como parte, com os pontos de autenticagao:
email (via token); Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo michel wurman e CPF 025.915.137-83.

19 mai 2021, 22:18:21 Operador com email Andrea.Dzik@btgpactual.com na Conta 1f498d43-e15c-417b-a922-
84fbe016e721 alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 18
de junho de 2021 (15:06).

19 mai 2021, 22:23:32 ricardo marques silveira assinou. Pontos de autentica¢do: email
ricardo.marques@btgpactual.com (via token). CPF informado: 361.421.708-66. IP:
179.244.28.115. Componente de assinatura versdo 1.111.1 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

19 mai 2021, 22:39:30 michel wurman assinou como parte. Pontos de autenticacdo: email
michel.wurman@btgpactual.com (via token). CPF informado: 025.915.137-83. IP:
208.127.147.197. Componente de assinatura versdo 1.111.1 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

19 mai 2021, 22:39:30 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
6805595c-16ba-458b-bf7d-9863b0b1d766.

Hash do documento original (SHA256): 71d7c260b27e9da9664d6b4b54c6c5d247f11b296f9e7beeae6237f445858bch
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Este Log é exclusivo ao, e deve ser considerado parte do, documento nimero 6805595c¢-16ba-458b-bf7d-9863b0b1d766, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign disponivel em www.clicksign.com.
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO BTG PACTUAL TERRAS
AGRICOLAS

CNPJ do Fundo:

41.076.607/0001-32

Nome do Administrador:

FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

Data de Funcionamento: 09/04/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRBTRACTF000 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nao
familiar ou societirio familiar?

Mandato: Renda
Classlﬁcacao~ Segmento de Atuagio: Outros Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

lg > Dezembro

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admlglstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:

BTG PACTUAL SERVICOS

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

Endereso: Botafogo- Rio de Janciro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11) 3383-3102

Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 04/2021

1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: BTG PACTUAL GESTORA DE 09.631.542/0001- |Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3477, 14° andar —

(1) 3383-2000

RECURSOS LTDA. 37 parte - Sao Paulo, SP - CEP 04538-133
. 30.306.294/0001- . o .
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A. Praia de Botafogo, 501 - 5° andar - Botafogo - RJ (21) 3262-9600
1.3 |Auditor Independente: n/a n/.a./- n/a n/a
1.4 |[Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 10°a 15°
andares, Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, Sdo Paulo,
SP - CEP 04538-133

[Avenida Nove de Julho, n® 5435 — 11° andar —

Distribuidor de cotas: BANCO BTG PACTUAL  (30.306.294/0001-
S. 45

(11) 3383-2000

Consultor Especializado: FUNCHAL 03.858.737/0001-

1.6 INVESTIMENTOS LTDA. (Conjunto 1 — Jardim Paulista - Séo Paulo, SP - CEP (11) 3061-2333
01407-200
17 Empresa Especializada para administrar as Wal n/a a

locagdes: n/a

1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nio possui informagdo apresentada.
2. (Investimentos FII

2.1 |Descri¢iio dos negécios realizados no periodo
[Nao possui informagdo apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacgdes descritas no item 1.1

com relaciio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas, conforme Politica de Investimento definida no seu
regulamento, por meio de investimento em direitos reais sobre imoveis com produgéo agricola, em zonais rurais ou urbanas, ou securitizagdes
envolvendo produtores rurais, em transa¢des que tenham como finalidade permitir o refinanciamento e/ou reperfilamento de endividamento dos
[produtores agricolas ou a expansio agricola por via de aquisi¢do ou de exploragdo novas dreas, que gerem renda por meio da sua alienagao,
arrendamento ou locagdo, incluindo sua locagéo atipica, inclusive na forma do art. 54-A da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei n°
8.245/91") e por meio de contratos de sale and leaseback, desde que atendam ao previsto na politica de investimentos e na politica de exploragio de
ativos do Fundo, sendo possivel, inclusive, a geragdo de receita por meio de ativos financeiros (“Ativos-Alvo™), seja pela aquisi¢ao da totalidade ou

de fragdo ideal de cada Ativo Alvo, preferencialmente, para posterior alienagdo ou exploragdo na forma do Art. 3° do seu Regul )

4. |Analise do administrador sobre:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento 1/4
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4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagio.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacéo relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

2 Valorizacao/Desvalorizacio
Relagio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurido no periodo ¢

Nio possui informagdo apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

n/a

Relagiio de processos judiciais, nio sigi er

[N@o possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou em causas juridicas er

N0 possui informagdo apresentada.

Analise dos imp em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigil relevantes:

[Ndo possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d T a geral estardo a disposi¢iio dos cotistas para analise:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual.

10.2

20 d

Indicag¢do dos meios de i isponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitagiio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

A Administradora disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participa¢iio dos cotistas em ias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em bleia; (ii) procedi para a realizagiio de Itas formais,
se admitidas em regul. (iii) regras e procedi para a participacio a distincia e envio de icaciio escrita ou eletronica de
voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagio da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22
da instrugdo CVM 472, somente poderdo votas os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depésito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representagio sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
¢ da documentagéo societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima (e.g. ata de eleigao
dos diretores e/ou procura¢do com firma reconhecida); (c) Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagdo societaria outorgando poderes de representacdo (ata de elei¢do
dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva
procuracao com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especlﬁcos paraa pratica do ato. ii - Quando previsto em
), ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de
cctlstas, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3” ou “Bolsa™) ou anteriormente
informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. na qual consta a
exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo
sobre 0 envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta
modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura. iii — Quanto as regras e
procedimentos para a participagao a distancia e envio de comunicagéo escrita ou eletronica de voto, solicitamos cotistas mandem na forma da carta
resposta anexa a carta consulta até o prazo limite de manifestagio de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento. Para
manifesta¢do por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢do de voto pela plataforma de assinatura eletrénica
reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual (“Cuore” ou “plataforma de assinatura eletronica™).

10.3

Praticas para a realizacio de bleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, a Administradora segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), ¢ informa através do Edital de Convocagdo (“Convocagdo™) e a Proposta da Administradora da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar
por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia 4 realizagdo da Assembleia, a Administradora
envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”) ou
anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos
termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das
cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz
respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagio para acesso a Assembleia Virtual
0 ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido, documentos de identificagao/representagio sejam devidamente apresentados para
validagéo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o
cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagao. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, é
enviado ao endereco de e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um
Presidente e um Secretario, para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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oportunidade sanar possiveis duvidas sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat* ou “Plataforma
de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial a Assembleia e suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer nimero de
cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem a Plataforma
nos termos acima serdo considerados presentes ¢ assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo
Presidente e o Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e
no Fundos Net.

11.|Remunerag¢io do Administrador

definid

11.1|Politica de remunerac¢io
O FUNDO tera uma taxa de administragio que englobara os servigos de administragdo, tesouraria, controladoria, gestdo e escrituragdo, composta de
(“Taxa de Administragdo™): (a) valor equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1)
sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administragdo”) que devera ser pago diretamente &8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais),
atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV, a
partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo do FUNDO; e (b) caso o FUNDO venha a ser listado na B3 e suas cotas estejam
registradas na respectiva central depositaria, a Taxa de Administragdo sera majorada em valor equivalente a 0,02% (zero inteiro e dois centésimos
por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$
5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo do

emr

FUNDO.
Valor pago no ano de referéncia (R$): I% sobre o patriménio contabil: I% sobre o patriménio a valor de mercado:
0,00 [0,00% [0,00%

12.|Governanca

12.1|Repr ) de cotistas
[Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsivel pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 44 anos

Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catélica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: > compradas no periodo: >

Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na fungio: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Cargo e fungdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo
cargo

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posigao de
COO (Chief Operations Officer) da
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.

Atuou na drea de gestdo de

BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) recursos
Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descri¢io
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenagio em processo administrativo da CVM e as Nio ha
penas aplicadas
13. [Distribuicéo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento 3/4
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Acima de 5% até 10%
[Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
[Acima de 20% até 30%
[Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
[Acima de 50%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacido de informacdes

P
do inistrador na rede dial de putadores, indicando os procedil r a a0 de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
'vacancia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagao. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas
para que se confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica.
A divulgagao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/

15.1|Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato r dotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link corr d da pagina

http://conteudo.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos.html https://www.btgr l.com/asset-| nent/administracao-fiduciaria
15.2[Descrever a politica de negociacéo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspond da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/asset- 1ent/administracao-fiduciaria
15.3 [Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do inistrador na rede dial de putadores.
https://www.btgpactual.com/asset- 1ent/administracao-fiduciaria
15.4[Relaci os funcionarios responsaveis pela imp a avaliacio e fiscalizagio da politica de divulgacio de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira
16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:
|Sera’ de acordo com belecido em Assembleia Geral Extraordindria respeitando as regras do regul .

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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